UCHWALA NR VIII/72/2025
RADY MIEJSKIEJ W RACIAZU
z dnia 21 maja 2025 roku

w sprawie zasad sprzedaiy lokali mieszkalnych bedqgcych wiasnosciq Gminy Miasto Raciqz

oraz bonifikat przy ich sprzedazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U.z2024r., poz. 1465z pdzn. zm.), art. 13, art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 68 ust. 1 pkt 7, 1a,
Tb i art. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145

z pbézn. zm.), Rada Miejska w Racigzu uchwala, co nastepuje:

§1

1. Upowaznia sie Burmistrza Miasta Racigza do sprzedazy bezprzetargowej na rzecz najemcédw, lokali
mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu i udziatami w gruncie, bedqgcych
witasnos$cig Gminy Miasto Racigz.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, mogqg zostaé sprzedane najemcom spetniajgcym tgcznie
nastepujgce warunki:

1) posiadajg wazng umowe najmu na czas nieoznaczony i zajmujg lokal nieprzerwanie
od co najmniej jednego roku,

2) nie posiadajq zalegtosci z tytutu najmu lokalu ani z tytutu optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi,

3) nie sq wtascicielami ani wspdtwtascicielami nieruchomosci moggcych stuzy¢ zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych, co odnosi sie rowniez do wspdtmatzonkdw najemcdw.

§2

Wytgcza sie ze sprzedazy lokale mieszkalne:
1)  znajdujgce sie w budynkach potozonych na gruntach o nieuregulowanym stanie prawnym,
2)  znajdujgce sie w budynku przy ulicy Kilinskiego 61,
3) znajdujgce sie w budynkach oddanych do uzytkowania po dniu 31 grudnia 2010 roku,
4)  wobec ktérych prowadzone sq postepowania o sprostowanie udziatdw

W nieruchomosci.

§3

1. Warto$¢ lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu i udziatami w gruncie okre$lona
zostanie przez rzeczoznawce majgtkowego dziatajgcego na zlecenie Gminy Miasto Racigz.
2. Cena lokalu stanowi¢ bedzie réznice pomiedzy wartosciq, o ktérej mowa w wust. 1,

a przystugujacg bonifikatq.
§4

1. Ustala sie nastepujagce warunki i stawki bonifikaty:
1) bonifikata podstawowa wynoszgca 2 % wartodci lokalu mieszkalnego za kazdy petny rok
nieprzerwanie  trwajgcego najmu  lokalu z gminnego zasobu  mieszkaniowego
na podstawie umowy najmu;

2) bonifikata dodatkowa wynoszgca 10 % przystugujgca najemcom:



f)

g

Z orzeczong hiepetnosprawnoscig w stopniu umiarkowanym lub znacznym,

z ktérymi zamieszkujq (ujete w umowie najmu) osoby z orzeczong niepetnosprawnosciq
w stopniu umiarkowanym lub znacznym,

bedgcym cztonkami rodzin wielodzietnych w rozumieniu ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r.
o Karcie Duzej Rodziny (Dz. U.z 2024 r. poz.1512),

bedgcym inwalidami wojennymi lub wojskowymi w rozumieniu ustawy z 29 maja 1974r.
o  zaopatrzeniu inwalidéw  wojennych i wojskowych oraz ich rodzin
(Dz. U.z2025r. poz. 195),

z ktérymi zamieszkujg ujete w umowie najmu osoby bedgce inwalidami wojennymi
lub wojskowymi w rozumieniu ustawy z 29 maja 1974 r. o zaopatrzeniu inwaliddw wojennych
i wojskowych oraz ich rodzin (Dz. U. z 2025 r. poz. 195),

bedgcym kombatantami lub ofiarami represji wojennych i okresu powojennego
W rozumieniu ustawy z 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektérych osobach
bedqgcych ofiarami represji wojennych i okresu powojennego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2039
z pdzin.zm.),

z ktérymi zamieszkujg kombatanci lub ofiary represji wojennych i okresu powojennego
W rozumieniu ustawy z 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektérych osobach
bedgcych ofiarami represji wojennych i okresu powojennego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2039

z pdzin.zm.).

2. Najemcy spetnigjacemu wiecej niz jedno z kryteridw wymienionych w pkt. 2 przystuguje tylko jedna

bonifikata dodatkowa w wysokosci 10% wartosci lokalu.

3. Bonifikata podstawowa i dodatkowa sumujq sie, przy czym maksymalny poziom bonifikaty nie moze

przekroczy¢ tgcznie 70% wartosci lokalu.

§5

Sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty wymienionej w § 4 zwigzana bedzie

Z viszczeniem przed zawarciem umowy w formie aktu notarialnego:

1
2

w

4

catej ceny nabycia lokalu mieszkalnego,

kosztéw opracowania operatu szacunkowego,

kosztéw opracowania audytu energetycznego,

kosztéw sporzgdzenia aktu notarialnego.

§6

Koszty zwigzane ze sprzedazqg lokalu ponosi nabywca.

§7

Traci moc Uchwata Nr XXX/250/2017 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 25 sierpnia 2017 roku

w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych bedgcych wtasnos$cig Gminy Miasto Racigz oraz

wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci sprzedawanej jako lokal mieszkalny.

§8

Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Racigza.



§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR VIII/72/2025
RADY MIEJSKIEJ W RACIAZU
z dnia 21 maja 2025 roku.

Przedmiotem niniejszej Uchwaty jest okredlenie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
ich najemcéw. Uchwata zostata sporzgdzona w celu racjondlizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych oraz w zakresie zminimalizowania kosztow
utrzymania udziatu gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie przewazajgca ilos¢ lokali
mieszkalnych zostata juz sprzedana.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1145 7z pbdin. zm.) w przypadku zbywania nieruchomosci w drodze bezprzetargowe;j
na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego Rada Miejska w Raciqzu w drodze uchwaty moze okresli¢
wysokos$¢ bonifikat od ceny nieruchomosci stanowigcej warto$¢ rynkowq ustalonqg przez rzeczoznawce
majgtkowego. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcdw za cene obnizong o obowigzujgce
w danym momencie bonifikaty umozliwi zainteresowanym najemcom nabycie zamieszkiwanych przez
nich lokali na preferencyjnych warunkach. Uchwata okresla poziom bonifikat wigzgc je z czasem frwania
umowy najmu na 2% za kazdy petny rok nieprzerwanie frwajgcego najmu lokalu mieszkalnego
z gminnego zasobu komunalnego.

Dodatkowo Uchwata wprowadza bonifikate na poziomie 10 % dla rodzin wielodzietnych, oséb
Z niepetnosprawnosciami i kombatantow.

Postepujaca dekapitalizacja zasobdw mieszkaniowych wymusza na gminie rozwigzania
ukierunkowane na zwiekszenie $srodkéw finansowych na cele inwestycyjne w posiadanym zasobie,
a w szczegdlnosci na ich remonty.

Proponowane rozwigzania w efekcie majg przynie$¢ zwiekszone wptywy do budzetu
z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych, a takze ograniczy¢ wydatki na remonty i biezgcq konserwacje

gminnego zasobu mieszkaniowego.



		2025-05-27T13:58:08+0200
	Joanna Cieślak




