UCHWALA NR XVI1/106/2012
RADY MIASTA RACIAZ

z dnia 4 czerwca 2012 r.
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w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Raciaz, w granicach,
obejmujacych tereny oznaczone symbolami obszaréw od A do S, zgodnie z zalgcznikiem do uchwaly Rady
Miejskiej Racigzu z dnia 29 marca 2004 roku Nr XI1/91/2004r. : Obszar A [o pow. ok. 32,4 ha] - ulicami
19 stycznia, Zawoda, granica miasta od wschodu, pélnocny brzegiem rzeki Raciaznicy, od poludnia do ul.
19 Stycznia; Obszar B [o pow. ok. 26,2 ha]- ulicami Baranskiego, Warszawska, granicami dzialek o nr 1616,
1615, 1614, 1613, 1612, 1611,1610, 1609/1, 1628 , 1607/1 , 1603 czes¢ dzialki 1602, 1586, 1581 i péinocna linia
rozgraniczajaca ulicy Kilinskiego, granicami dzialek 1556/1, 1555 oraz poludniowy brzegiem rzeki
Raciaznicy od po6lnocy granica miasta od rzeki Racigznicy do ul. Baranskiego od wschodu; Obszar C [0 pow.
ok. 2,1 ha] - ulica bez nazwy na przedluzeniu drogi polnej po zachodniej stronie cmentarza komunalnego do
rowu melioracyjnego, poludniowy skrajem rowu, zachodnia granica dzialki nr 719 do granicy cmentarza,
polnocna granica cmentarza Parafialnego do drogi bez nazwy po jego zachodniej stronie;, Obszar D [0 pow.
ok. 41,0 ha] — péinocna linia rozgraniczajgca ulicy Plockiej do granicy miasta, od zachodu granicq miasta do
linii kolejowej i dalej do rowu melioracyjnego po péinocnej stronie rzeki, od péinocy poludniowym skrajem
rowu melioracyjnego na przedluzeniu ulicy Polnej, ulica Polna do linii pomi¢dzy ulicami Polna i 11- go
Listopada przy wschodniej granicy dzialki nr 872/1 do pélnocy granicy terenu kolei po poludniowej stronie
ulicy 11-go Listopada, dalej az do linii wybiegajacej na pélnocny -wschod przez teren kolei do skrzyZzowania
ulic Dworcowej i Plockiej az do p6lnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Plockiej; Obszar E [o pow. ok. 6,5 ha] -
ulicami Polna od pélnocy, wschodnig granica dzialki 1251/10 od wschodu do skrzyZowania ulic 11 listopada
i Plockiej i péinocng linig rozgraniczajaca ulicy Plockiej do skrzyzowania ulic Plockiej i Dworcowej, dalej az
do linii wybiegajacej na pélnocny-wschdd przez teren kolei ze skrzyzowania ulic Dworcowej i Plockiej az do
poludniowej linii rozgraniczajacej ulicy 11-go Listopada i polnocnej granicy terenu kolejowego, ta granica,
az do pélnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Polnej, wzdluz tej linii az do p6élnocnej granicy dzialki 1248/2 i ta
granicg do jej wschodniej granicy, ograniczajacej teren od wschodu; Obszar F [o pow. ok. 27,5 ha] - ulicami
Plocka od polnocnego -zachodu do pélnocnej granicy terenu kolejowego to jest polnocnej i wschodniej
granicy dzialki 1495/1 do wschodniej granicy dzialki 920/1, az do poludniowej granicy miasta, ta granica
ograniczajgca teren od poludnia az do poludniowej linii rozgraniczajacej ulicy Plockiej i tq linig
rozgraniczajaca do granicy terenu kolejowego do strony tej ulicy jako pélnocna granicg obszaru; Obszar G
[o pow. ok. 24,7 ha] - ulicami Mlawska wzdluz jej zachodniej linii rozgraniczajacej do ulicy Spacerowej,
polnocng linia rozgraniczajaca tej ulicy do granicy dzialki nr 969, i dalej ku poludnia wzdluz tej linii jako
granicy od strony zachodniej, az do rzeki Raciaznicy, dalej pélnocnym brzegiem rzeki do linii na
przedluzeniu polnocnej linii rozgraniczajacej ulicy Rzeznianej w jej odcinku wschodnio-zachodnim . jako
poludniowa granica obszaru do wschodniej granicy dzialki nr 984, jako granicy od wschodu i tg granicg ku
péinocy az do ulicy Mlawskiej; Obszar H [0 pow. 0k.0,6 ha] - na poludnie od ulicy Zawoda, obejmujaca
calo$¢ dzialki nr 1125 to jest terenu w uzytkowaniu Firmy BORYNA przy ul. Zawoda, Obszar J [o pow. ok.
0,5 ha] - ulicami Zielong i Lipowa, w granicach dzialek nr ewid. 1443/1 i 1443/2; Obszar S [0 pow. ok. 2,7 ha]
— ulicami Plocka i Sportowa, wraz z terenem ulicy Sportowej, obejmujacy calo$¢ terenu az do zachodniego
brzegu rzeki Karséwki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, (tekst jednolity Dz. U.z 2001 r. nr 142 poz. 1591, zpdz. zm.), art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
w zwigzku z Uchwalg Rady Miejskiej w Racigzu Nr XI1/91/2004 z dnia 29 marca 2004 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla czgsci obszaru Miasta Racigz, Rada Miejska w Raciazu
uchwala , co nastepuje :

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogustaw Jezak
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ROZDZIAL. 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Granice, zakres przestrzenny i czasowy Planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Miasta Ra-
cigz, zwany dalej w tresci mniejszej uchwaly planem

2. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 164,2 ha, polozony w miescie Raciaz, ztozony z terenow
oznaczonych, jako obszary o symbolach literowych A, B, C, D, E, F, G, H, J i S, nadanych
zgodnie z rysunkiem stanowigcym zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty, ktorego granice
szczegdtowe wyznaczone zostaly graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Racigzu Nr XI1/91/2004 z dnia 29 marca 2004 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Miasta Racigz, dla obszaréw tych, potozonych w granicach oznaczonych na
rysunku planu, opisanych w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, ustala si¢ podane w dal-
szej tresci uchwaty przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania.

4. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 2.

Cel regulacji
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

i. ochrona interesow publicznych ponadlokalnych 1 lokalnych oraz
zapewnienie mozliwosci wlasciwej obstugi wszystkich obiektow na terenie
objetym planem w tym zwlaszcza w zakresie komunikacji, infrastruktury
technicznej 1 funkcji technicznych miasta;

ii. zachowanie rownowagi pomiedzy prawami réznych podmiotow
korzystajacych z przestrzeni na obszarze objetym planem - w tym
rownowagi  pomigdzy  dziataniami  wlascicieli 1 uzytkownikow
nieruchomosci na obszarze planu - a prawami innych oséb do korzystania z
dobr w przestrzeni miasta;

iii. umozliwienie prowadzenia polityki gminy w zakresie tadu przestrzennego
W sposob sprzyjajacy takiemu ksztattowaniu zabudowy, ulic oraz obiektow
1 urzadzen z nimi zwigzanych aby zachowac, chroni¢ i rozwija¢ lokalne
wartosci srodowiska naturalnego i kulturowego.

§ 3.

Podzial obszaru na strefy funkcjonalne

1. Ustala si¢ podziat obszaru na strefy funkcjonalne o podanych ponizej przeznaczeniach podsta-
wowych z dopuszczeniem innych przeznaczen zgodnie z odnoszacymi si¢ do nich ustaleniami
w dalszej tresci planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami i zaktadami rzemie$§lniczymi z dopuszczeniem
innych ustug nieucigzliwych oraz innych funkcji, nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa,
oznaczone na rysunku planu jako strefa MU;

il. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem innych

funkcji nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, oznaczone na rysunku
planu jako strefa MW;
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iii.

1v.

Vi.

Vil.

Vviil.

iX.

Xi.

Xil.

Xiii.

X1V.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem innych
funkcji nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, oznaczone na rysunku
planu jako strefa MN;

tereny zabudowy ustugowej 1 innych obiektow ustugowych, ktorych
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice terené6w wilasnych lub sgsiednich
terenow U, K, KK lub PU, oznaczone na rysunku planu jako strefa U;

tereny zieleni miejskiej, tereny wod powierzchniowych, przeznaczone dla
celow publicznych rekreacji wypoczynku, tworzace miejski system
przyrodniczy, oznaczone na rysunku planu jako strefa ZP;

tereny sportu 1 rekreacji, przeznaczone dla obiektow sportowych i
rekreacyjnych oraz innych obiektow stuzacych obstudze tych funkcji,
oznaczone na rysunku planu jako strefa ZS;

tereny zabudowy zagrodowej, stuzace zamieszkaniu i funkcjonowaniu
gospodarstw rolnych, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, oznaczone na
rysunku planu jako strefa RM;

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej jak taki, pola uprawne, pastwiska,
oznaczone na rysunku planu jako strefa RU;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow 1 ushug oraz
wszelkich innych obiektow stuzacych dziatalnosci gospodarczej, ktorych
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice terendOw wilasnych lub sgsiednich
terenow U, K, KK lub PU, oznaczone na rysunku planu jako strefa PU;

tereny komunikacji  kolejowej, jej infrastruktury oraz bocznic
roztadunkowych 1 innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem linii
kolejowych 1 bezpieczenstwem ruchu pociggdédw, oznaczone na rysunku
planu, jako strefa KK;

tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu jako strefa Cm;

tereny obstugi technicznej miasta — oczyszczalni $ciekdw — oznaczone na
rysunku planu jako strefa K;

tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu jako strefa
WS;

tereny ulic 1 placow z zielenia miejska, przeznaczone dla celow
publicznych  komunikacji kolowej, rowerowej 1 ruchu pieszego,
prowadzenia infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych,
oznaczone na rysunku planu jako strefa KD z indeksem literowym
odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalnej ulicy wystepujacej na danym
terenie lub opisowi terenu pieszego literg "P" dla placoéw 1 ulic
pieszojezdnych.

2. Na terenach o ktorych mowa w ustepie 1 ustala si¢ okreslone w dalszych przepisach przezna-
czenia podstawowe lub inne dopuszczalne przeznaczenia terenu i warunki dopuszczenia tych

przeznaczen.

3. We wszystkich strefach funkcjonalnych, bedacych przedmiotem ustalen planu, wymienionych
w ust. 1, zabrania si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, w rozumie-
niu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze takich zmian sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych, w tym takze przeksztatcen konstrukcji i
$cian wydzielajacych pomieszczenia, ktore zmierzatyby do funkcjonowania w nich wielkopo-
wierzchniowego obiektu handlowego.
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§ 4.

Zakres obowigzywania ustalen graficznych

1. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, wraz z legenda okreslajaca sposéb zapisu gra-
ficznego ustalen planu stanowi zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu 1 wyznacza miejsca , w ktorych obowigzuja ustalenia planu.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu okresla si¢ jako obowigzujace:
a) granice opracowania i obowigzywania ustalen planu;
b) granice obszaru chronionego krajobrazu;
¢) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza;
d) granice strefy zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wody dla wodociggu zbiorowego;

e) klasyfikacja funkcjonalna ulic - oznaczona indeksem literowym przy symbolach terendéw ulic -
zgodnie z opisem w rozdziale 4;

f) linie — projektowane i adaptowane — rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
ustalonym planem;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy;
h) obowigzujace linie zabudowy;

1) symbole okre$lajace orientacyjny przebieg powigzan spacerowych na terenach publicznych 1
poprzez inne tereny;

J) symbole terendw 1 oznaczenia stref funkcjonalnych, wyznaczajace ich przeznaczenie okreslone
planem, o ktérych mowa w § 3, ust. 1 p. od 1 do 14;

k) symbole wyznaczajace lokalizacj¢ drog, o geometrii uktadu drogowego do okreslenia w
projektach realizacyjnych;

1) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych
4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter postulatywny:

a) symbole urzadzen na terenach w strefie KD w tym osie ulic, krawezniki, odlegtosci miedzy
liniami i osiami ulic, oznaczenia przebiegu infrastruktury, oznaczenia przystankow
autobusowych oraz inne dane o charakterze technicznym, ktére mogg by¢ zmienione w
specjalistycznych opiniach technicznych wtasciwych instytucji lub projektach realizacyjnych
ulic 1 infrastruktury technicznej;

b) linie rozgraniczajace i parcelacji orientacyjne lub postulowane wraz z usytuowaniem i
ksztaltem drog wewnetrznych, dojazdow 1 przej§¢ wewnatrz terendw w strefach poza ulicami
miejskimi - wyznaczone liniami przerywanymi;

c¢) symbole lokalizujace orientacyjnie powigzania przyrodnicze i przejscia piesze;
d) symbol oznaczajacy proponowang lokalizacje dworca autobusowego;

e) symbol oznaczajacy obszar specjalnej strefy ekonomicznej;

f) oznaczenie obszaru potencjalnej rozbudowy cmentarza;

g) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza po jego rozbudowie, ktdrej przebieg zostanie
wyznaczony szczegoétowo odrebnie;

h) symbole oznaczajace budynki zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkéw lub inne budynki
warto$ciowe.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu 1 wszystkich jego arkuszach majg charakter informa-
cyjny, w szczegbdlnosci charakter taki majg powierzchnie terendow wyrazone w hektarach, po-
dane na mapie pod symbolami jednostek strukturalnych planu.
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6. Na rysunku planu na niektorych terenach poza granicami jego obowigzywania wniesiono linie
rozgraniczajace, osie 1 krawezniki ulic, ktore maja wylacznie charakter postulatywny lub in-
formacyjny i w zadnej mierze nie stanowig ustalen planu.

7. Ponadto na rysunku planu wystepuja symbole i dane geodezyjne zawarte na mapie sytu-
acyjno-wysokosciowej na ktorej wykonany zostal rysunek planu, ktére majg charakter infor-
macyjno-techniczny.

§5.
Zakaczniki do uchwaly

Zakacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralng czesé, sa:

1)

zalacznik nr 1 - Rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, w niektorych kopiach planu
publikowany w zmniejszeniu do skali 1:2000, podzielony na 7 arkuszy oznaczonych
symbolami A-02, A-03, A-04, A-05, A-06, A-07 i A-08;

2) zalacznik nr 2 — Stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciaz;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 - Rysunek zbiorczy, oznaczony symbolem A-01, lokalizujacy obszary
bedace przedmiotem ustalen planu na mapie calego miasta - rysunek ten ma charakter
informacyjny, orientujacy w potozeniu i oznaczeniach literowych obszarow miasta,
stanowigcych przedmiot ustalen planu.

§ 6.
Wyjasnienie pojeé, symboli i terminéw uzytych w tekscie uchwaty
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu wydzielong geodezyjnie tak by mogla

stanowi¢ odrgbny przedmiot wladania gruntem, opisany numerem ewidencyjnym;

ii. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub
zespol dziatek ewidencyjnych, ktére moga by¢ objete jedng (w tym
etapowa) decyzja o pozwoleniu na budowe;

iii. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie
wyznaczone na rysunku planu linie poza ktére nie moga by¢ od strony
innego terenu lokalizowane budynki i ich elementy inne niz okre$lone
szczegdlowo w przepisach planu;

iv. obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w
granicach przedstawionych na rysunku planu

v. obiektach handlu, uslug lub handlowo-ustugowych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innym
przeznaczeniu niz handel lub ushugi, stuzace prowadzeniu dzialalno$ci
handlowej, ustugowej lub handlowo-ustugowej;

vi. obiektach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty w ktérych
wystepuje stan zdefiniowany jako ucigzliwos¢ obiektow, ustug lub funkcji,
zgodnie z okre§leniem w niniejszym paragrafie;

vii. planie — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ przepiséw planu, o ktérym mowa
w §1 uchwaly, zawarta w tresci niniejszej uchwaly Rady Miasta, wraz z
rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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viii. terenie biologicznie czynnym - definicja powszechnie obowigzujaca,
zgodnie z ust.2;

ix. przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

X. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

xi.  przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

xii. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000
lub jego zmniejszenie do skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 — zawarty
na wszystkich jego arkuszach — bedacy integralng czg$cig niniejszej
uchwaty;

xiii. terenach przeznaczonych pod zorganizowang dzialalno$¢ inwestycyjna
— nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dzialek budowlanych, na
ktérych przewiduje si¢ zespot zabudowy realizowany jako jedno
zamierzenie;

xiv. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Racigza, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

xv. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r., o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz.U. z 2003r., nr 80, poz.
717, z pozn. zmianami], w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

xvi. ucigzliwoS$ci obiektow, ustug lub funkcji — nalezy przez to rozumie¢ stan
w ktorym dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona w danym obiekcie Iub inny
wlasciwy danemu obiektowi sposob jego uzytkowania powoduje
przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza
terenem wlasnym, na ktorym ta dziatalno$¢ jest lub ma by¢ prowadzona;

xvii. wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych,
mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkow i obiektow
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestycji, do powierzchni terenu
objetego ta inwestycja, przy czym warto$¢ ta moze by¢ ustalana jako
wskaznik minimalny lub maksymalny;

xviii.  wysokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w
metrach roznic¢ pomigdzy rzedng wierzchu gzymsu lub najwyzszego
punktu na krawedzi okapu dachu w elewacji danego budynku, skierowanej
w stron¢ terenu publicznego lub innego terenu otwartego, a rzedng
najblizszego punktu na najblizszym krawezniku drogi kolowej przy lub na
dzialce budowlanej, na ktorej zlokalizowany jest dany budynek;

xix. zabudowie w ostrej granicy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe takim
budynkiem lub innym obiektem budowlanym, ktorego jedna ze S$cian
zewngtrznych przylega swoim licem zewnetrznym do granicy innego terenu
przeznaczonego dla zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ umieszczanie
okien w $cianach prostopadtych do tej granicy w odlegtosci nie mniejszej
niz 30cm od nie;.
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2. Oprocz pojec i terminéw o znaczeniu podanym w ust.1, w tresci uchwatly zastosowano poje-
cia 1 definicje okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane [z pdzZniejszymi
zmianami] lub innych aktach powszechnie obowigzujacych a takze wydanych na ich podsta-
wie, w tym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére - o ile nie zostalo to okreslone
inaczej - nalezy rozumie¢ zgodnie z treScig wtasciwa dla danego aktu w jego brzmieniu obo-
wigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty - w szczeg6lnosci dotyczy to terminow takich
jak wysoko$¢ budynku, liczba kondygnacji, zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna, obiekt
matlej architektury, budowla.

3. W ustaleniach komunikacyjnych w rozdziale 4 zastosowano pojecia majace swoje okreslenia
w Ustawie Prawo o Ruchu Drogowym oraz w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospo-
darki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

4. W calej tresci ustalen planu uzyto terminéw inzynierskich, powszechnie stosowanych w prak-
tyce zawodowej, ktore nalezy rozumie¢ wlasciwie dla danej specjalno$ci inzynieryjnej lub in-
nej specjalnosci.

5. W tekscie uzyto nastepujacych skrotow: ,,d.” - zamiast stowa ,,dawny” lub ,,dawna”, ,,m” - na
oznaczenie jednostki miary ,metr”; ,m2” - na oznaczenie jednostki miary ,,metr
kwadratowy”; ,,ul.” - zamiast wyrazu ,,ulica” i “w/g” - zamiast stowa “wedtug”.

6. Opisy tresci zamieszczone przy numerach paragrafow w treSci niniejszej uchwaty maja jedy-
nie charakter pomocniczy i informacyjny, nie stanowig przepisu i nie moga by¢ podstawa in-
terpretacji ustalen planu ani jakichkolwiek roszczen wobec Miasta lub jakichkolwiek podmio-
tow z nim zwigzanych w procedurze sporzadzania planu.

§7.

Oznaczenia terendow stanowiacych przedmiot ustalen planu

1. Tereny w granicach planu, stanowigce przedmiot jego ustalen s3 wyodrebnione liniami roz-
graniczajacymi lub granicg planu i oznaczone wyr6zniajaca je kombinacja liter i cyfr, zgodnie
z zasadami opisanymi w ust. 11 2.

2. Zasada oznaczen terendw poza terenami KD - ulic i placow miejskich jest nastepujaca:

a) litery wpisane przed ukos$nikiem sg symbolami stref funkcjonalnych, o ktérych mowa w § 3
ust.1, p. od 1 do 13;

b) litery A, B, C.... do S, wpisane po ukosniku odpowiadajg usytuowaniu terenéw w jednym z
obszarow stanowigcych przedmiot ustalen, zgodnie z opisem granic opracowania planu w
niniejszej uchwale;

¢) liczby porzadkowe podane po literach, sa unikalnym — w kombinacji z literami A, B, C ... do S
— wyrdznieniem terenu jako przedmiotu ustalen szczegdétowych w rozdziale 6.

3. Zasada oznaczen terenow publicznych ulic kotowych i pieszych oraz placéw zawartych w
strefie KD, o ktoérej mowa w § 3, ust.1, p.14 jest nastepujaca:

a). po nazwie ulicy lub innego terenu publicznego mata litera w zestawieniu z liczbg identyfikuje teren
jako przedmiot ustalen szczegolowych w rozdziale 4, dot. terendw komunikacji - z zastrzezeniem
ust.5;

b). litera nastgpujaca po symbolu literowym strefy KD po kropce stanowi indeks literowy klasyfikacji
funkcjonalnej ulicy lub drogi pieszej na danym terenie: Z — dla ulic zbiorczych, L — dla ulic
lokalnych, D — dla ulic dojazdowych oraz P — dla terenow pieszych z dopuszczeniem ruchu
rowerowego oraz kotowego o charakterze dojazdow pozarowych, technicznych oraz dojazdoéw o
ruchu uspokojonym do miejsc parkingowych na terenach poza ulicami.

4. Zagospodarowanie terenéw oznaczonych w sposob podany w ust. 1, 2 1 3 jest cze§ciowo zroz-
nicowane zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w dalszej tresci planu, przy zachowaniu po-
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zostatych ustalen planu odnoszacych si¢ do catego obszaru opracowania badz do stref funk-
cjonalnych o ktorych mowa w § 3, ust.1.

5. W oznaczeniach ulic zbiorczych — ze wzglgdu na ich wystepowanie poza granicami planu lub
na wiegcej niz jednym obszarze jednocze$nie — pominigto symbole literowe, a w odniesieniu
do ulic potozonych w calo$ci poza granicami planu, takze numery porzadkowe o ktorych
mowa w ust. 3 lit. a.

Rozdziat 2.
USTALENIA PRZESTRZENNE I FUNKCJONALNE OBOWIAZUJACE NA CALYM

OBSZARZE

§ 8.

Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalnej

1. Plan ustala podstawowe przeznaczenie obszaréw w granicach planu dla zabudowy o dominu-
jacym charakterze miejskim, o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjno-maga-
zynowych, sportu, rekreacji 1 wypoczynku, infrastruktury 1 ustug komunalnych, komunikacji
kolejowej i transportu drogowego, a takze wszelkich innych funkcji miejskich nie powoduja-
cych ucigzliwosci dla terenéw mieszkaniowych lub rekreacyjnych oraz rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i zabudowy zagrodowej, zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu, umiejsca-
wiajacym granice stref funkcjonalnych, o ktérych mowa w § 3, ust.1.

2. Przeznaczenie terendw w poszczegolnych strefach moze by¢ zréznicowane lokalnie— na za-
sadach okreslonych szczegdtowo w dalszej tresci uchwaty.

3. Plan wprowadza zakaz lokalizacji obiektoéw ucigzliwych oraz obiektow ktérych funkcjonowa-
nie wymaga stalego lub okresowego ruchu pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej prze-
kraczajacej 10 ton, zakaz ten nie dotyczy obiektow na terenach w strefach PU, U, ZS, KK,
KD, K oraz obiektéw zlokalizowanych na dziatkach budowlanych przyleglych bezposrednio
do ulic kategorii nie nizszej niz Z.

4. Zakaz o ktorym mowa w ust. poprzedzajacym nie dotyczy funkcji technicznych miasta, ruchu
zwigzanego z prowadzeniem robdt budowlanych, melioracyjnych, upraw i gospodarki rolnej
oraz innej niezbednej obstugi technicznej obiektow o funkcjach zgodnych z podstawowymi
na danym terenie.

5. Plan wprowadza na catym obszarze zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw han-
dlowych.

§9.

Ustalenia w zakresie struktury przestrzennej

1. Plan wprowadza na calym obszarze, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, zakaz realizacji budynkow
wyzszych niz 12m lub mieszkalnych o wysokos$ci do 4 kondygnacji, z wylaczeniem terenow
dla ktorych maksymalne wysoko$ci zabudowy ustalono odrebnie.

2. Plan wprowadza na catym obszarze zakaz realizacji budynkow, ktérych jakiekolwiek trwate
elementy konstrukcyjne i inne budowlane jak attyki, $ciany, stupy, dachy, tarasy, maszty, ko-
miny przekraczaja wysokos¢ 18 m od poziomu terenu.

3. Ustalenia ust. 1 1 2 nie stosujg si¢ do obiektow stuzacych celom publicznym kultury, admini-
stracji, kultu religijnego lub o$wiaty, ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ wartosci ustalone
planem, pod warunkiem pozytywnego zaopiniowania projektu budowlanego takiego obiektu
przez wtasciwa komisje architektoniczno—urbanistyczng, powotang w trybie okreslonym w
ustawie.

4. Ustalenia ust. 2 nie stosuje si¢ do instalacji i obiektow technicznych, sluzacych celom zgod-
nym z przeznaczeniem danego terenu w strefach PU, KK i K oraz obiektéw komunikacyjnych
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1 masztow telekomunikacyjnych na terenach RU i RM - pod warunkiem ich lokalizacji zgod-
nej z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w miejscach wyznaczonych na ry-
sunku planu.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i obiektow obshugi inzynieryjnej ta-
kich jak trafostacje, pompownie, a takze obudowane altany $mietnikowe, w odleglosciach
wykraczajacych poza ustalone linie zabudowy — pod warunkiem uzyskania wymaganych

prawem uzgodnien i pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

7. Plan ustala maksymalne wskazniki procentowe intensywnosci, okreslone odrebnie dla niekto-
rych terenow. Wskaznik ten mierzony jest na podstawie definicji podanej w § 6 1 zgodnie z
definicja powierzchni catkowitej w Polskiej Normie w odniesieniu do wszystkich budynkéw i
obiektéw budowlanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, o funkcji podstawowej i do-
puszczalnej w tym takze, altan, garazy, Smietnikow, trafostacji i wszelkich obiektoéw gospo-
darczych.

8. Dla niektorych terenow plan ustala minimalne wskazniki procentowe powierzchni terenu bio-
logicznie czynnego jaka winna by¢ zachowana na dziatce.

9. W przypadkach podziatu lub scalenia dzialek wskazniki, o ktérych mowa w ust. 6 do 8 winny
by¢ spelnione odpowiednio dla kazdej z dziatek utworzonych po podziale lub scaleniu przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepisow szczegolnych.

10. W miejscach dla ktorych ustalono linie zabudowy wycofane z linii rozgraniczajacych dopusz-
cza si¢ sytuowanie na terenie wtasnym wysunigtych przed elewacj¢ budynkow elementow ta-
kich jak werandy, tarasy, wiatrolapy, ogrody zimowe, loggie, balkony, $mietniki, garaze pod-
ziemne lub zjazdy do nich w odleglto$ciach wykraczajacych lokalnie poza linie zabudowy - za
zgodg zarzadcy drogi 1 pod warunkiem spelnienia pozostatych ustalen planu oraz wymagan
zawartych w przepisach szczegdlnych. Elementy te nie mogg wystepowaé na wiecej niz 30%
powierzchni elewacji od strony danej linii rozgraniczajacej.

11. W przypadku realizowania kilku ré6znych budynkéw przy tej samej linii zabudowy w tej sa-
mej strefie funkcjonalnej nakazuje si¢ wzajemng koordynacje elementéw przekroju pionowe-
go fasad przy tej linii.

§ 10.
Zasady i warunki scalania lub podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania lub podziatu nieruchomosci:

1) plan wskazuje postulowang zasade wtérnego podziatu lub reparcelacji niektérych terenow,
do uszczegotowienia w projektach podziatu lub scalenia nieruchomosci;

ii. podzialy wtorne nalezy przeprowadza¢ w kierunkach prostopadtych lub
rownolegtych do wyznaczonych drog z mozliwoscia dostosowania do
kierunkow istniejgcych podziatow w sytuacjach, gdy wyznaczone drogi nie
zachowuja kata prostego w stosunku do istniejgcych granic dziatek;

iii. przeprowadzany podziat nieruchomos$ci nie moze powodowac powstania
sytuacji, ktora uniemozliwialaby prawidtowe zagospodarowanie dziatek
sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcja 1 warunkami
zagospodarowania ustalonymi dla danego terenu;

iv. w przypadku konieczno$ci wydzielenia, w zwigzku z podziatem
nieruchomos$ci na dziatki lub scaleniem i ponownym podziatem, nowej

drogi zapewniajacej dojazd do powstalych dziatek, musi ona spetniaé
nastepujace warunki:

a) minimalna szeroko$¢ - 9 m,
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b) co najmniej dwa wiaczenia (skrzyzowania) do istniejagcego uktadu komunikacyjnego, jezeli
jest dluzsza niz 150m;

c) dopuszcza si¢ realizacje ulicy wewnetrzne] majacej wiaczenie do istniejacego ukladu
komunikacyjnego tylko z jednej strony, po warunkiem, Ze nie przekracza ona dtugosci 150m
oraz zapewnione zostang warunki do zawracania, zgodne z przepisami dotyczacymi
warunkéw ochrony przeciwpozarowe;;

d) wiaczenie nowej ulicy wewnetrznej do istniejacego uktadu drogowego moze nastgpi¢ albo w
osi wilaczenia drugiej ulicy od strony przeciwnej albo w odleglosci min. 50 m od takiego
wilaczenia, chyba, ze zarzadca drogi wyrazi zgode na inne rozwigzanie;

v. zaleca si¢ przeprowadzanie podziatow dla catych kwartatéw zabudowy, z
uwzglednieniem dostgpu do drég publicznych.

2. Dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ naste-
pujace minimalne szerokosci frontéw dziatek i powierzchnie:

6) dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie doméw wolnostojacych — nie mniej niz 15m
szerokosci frontu 1 400m2 powierzchni dziatki:

vii. dla zabudowy jednorodzinnej w ukltadzie doméw blizniaczych oraz
skrajnych segmentow w zabudowie szeregowej — nie mniej niz 12m
szerokos$ci frontu 1 350 m2 dzialki;

viii. dla zabudowy jednorodzinnej w ukladzie szeregowym — nie mniej niz 6m
szerokosci frontu i 270m2 powierzchni dziatki, z tym, ze dla segmentow
skrajnych od strony innego terenu lub ulic nie mniej niz 10m szerokosci
frontu i nie niej niz 320 m2 dziatki.

ix. Powyzsze ograniczenia szerokosci i powierzchni dzialek nie dotycza
terenow, ktore plan zalicza do $rédmiejskiej zabudowy uzupetniajace;.

3. Dopuszcza si¢ adaptacje dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, o pa-
rametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terendw, z zachowaniem ich prawa do
zabudowy, pod warunkiem zachowania pozostatych parametréw zabudowy okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych.

§ 11.
Ustalenia dotyczace reklam i informacji wizualnej

1. Plan postuluje objecie catego obszaru w granicach planu lub poszczegédlnych jego czesci jed-
nolitym systemem informacji wizualnej, okreslajacym wzory tablic 1 wszelkich innych no$ni-
kéw lub urzadzen informacyjnych i reklamowych.

2. Na calym obszarze wprowadza si¢ catkowity zakaz umieszczania wolnostojacych reklam - w
tym takze reklam tymczasowych, siatek z nadrukiem reklamowym na rusztowaniach budow-
lanych lub konstrukcjach wsporczych, a takze wszelkich innych tablic, bannerow i rusztowan
przy $cianach i na dachach budynkéw i obiektéw budowlanych oraz ogrodzeniach, nie odpo-
wiadajacych wzorom ustalanym przez Zarzad Miasta, Do czasu ustalenia takich wzoréw zgo-
da na budowg wszelkich znakéw lub reklam winna by¢ poprzedzona zatwierdzeniem projektu
takiego obiektu przez Zarzad Miasta lub upowazniong przez niego jednostke. Nie dotyczy to
znakéw 1 innych urzadzen informacyjnych rozmieszczanych na podstawie przepisow szcze-
gblnych, shuzacych celom publicznym 1 innych znakéw informacyjnych, rozmieszczonych
przez stuzby publiczne, w zwiazku z wykonywaniem ich obowigzkéw stuzbowych.

3. Zakaz o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy instalowanych na $cianach budynkow lub kio-
skoéw tablic, szyldow i1 znakow firmowych zwigzanych bezposrednio z dziatalno$cia gospo-
darcza legalnie prowadzong w danym lokalu i1 informujacych jednoznacznie o jej charakterze
lub produktach jak: "szewc", "piekarnia", "sklep spozywczy", "dentysta", "bank", "buty",
"uslugi geodezyjne", "rzeznik", "stolarz", "kwiaty", "kwiaciarnia", "internet" itp. Tablice,
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szyldy i znaki takie nie moga jednak zajmowac pola o powierzchni wigkszej niz 15% po-
wierzchni elewacji na ktdrej sg umieszczone.

4. Umieszczanie siatek lub innych oston na rusztowaniach na obiektach w budowie lub w toku
innych robot budowlanych jest dopuszczalne tylko na czas wykonywania robot dla ktorych
uzyskano prawomocng podstawe¢ ich prowadzenia i umieszcza¢ je wolno tylko na czas fak-
tycznie niezbedny dla prowadzenia robdt budowlanych.

ROZDZIAL 3.

OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY I
KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ORAZ DOBR KULTURY

§12.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

1. Plan ustala objecie obszaru gminnym lub miejskim systemem odbioru, odprowadzenia i
unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow na obszarze planu i wprowadza zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
sanitarnych do gruntu w jakikolwiek sposob.

2. Do czasu pelnej realizacji systemu o ktorym mowa w ust. 1 plan dopuszcza stosowanie indy-
widualnych zbiornikéw $ciekéw sanitarnych, pod warunkiem bezwzglednego zapewnienia
ich szczelno$ci, zawarcia umowy z wlasciwg jednostka okreslajacej dla kazdego uzytkowni-
ka lub wiasciciela minimalne terminy i ilo$ci odbioru §ciekéw oraz spelnienia wymagan
norm i przepisdw w zakresie ochrony srodowiska i ochrony sanitarno-epidemiologiczne;.

3. Plan dopuszcza stosowanie indywidualnych systeméw lub urzadzen unieszkodliwiania $cie-
koéw na dziatkach wiasnych pod warunkiem zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony
przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i stwierdzenia przez wtasciwy terenowo organ
spelienia przez ten system lub urzadzenie, wymagan przepisow i norm w zakresie ochrony
srodowiska i ochrony sanitarno-epidemiologiczne;j.

4. Plan ustala objecie obszaru miejskim lub gminnym systemem segregacji 1 unieszkodliwiania
odpadow statych.
5. Plan wprowadza zakaz utrzymania lub lokalizacji wszelkich obiektow ucigzliwych zgodnie z

definicja w §6, ust.1.

§13.
Ustalenia dla terendow korytarzy ekologicznych rzek

1. Plan ustanawia strefe ochrony korytarza ekologicznego rzek Racigznicy i Karsowki, wyzna-
czong na rysunku planu, z podstawowym przeznaczeniem dla utrzymania zieleni w stanie
mozliwie zblizonym do naturalnego i jako publicznie dostgpnej, w ktdrej nakazuje si¢ ograni-
czenie jakichkolwiek przeksztalcen srodowiska nie zwigzanych z gospodarka wodna, utrzy-
maniem zieleni parkowej lub utrzymaniem niezbgdnych urzadzen technicznej infrastruktury
publicznej i zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych nie zwigzanych z
tak okre§lonymi celami publicznymi. W szczegdlnos$ci w obszarze tym zabrania sig:

a) lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych nie shuzacych celom publicznym i nie
zwigzanych z powyzej ustalonym podstawowym przeznaczeniem tej strefy;

b) zmiany warunkéw wodno-gruntowych, przemieszczania mas ziemnych - bez uzasadnienia
celami ochrony lub utrzymania tych terenéw 1 wlasciwych im funkcji publicznych;

¢) budowy ogrodzen i innych przegréd utrudniajacych dostep do brzegdéw rzeki.

2. Ustanawia si¢ nakaz zachowania swobodnego dostepu dla stuzb technicznych w pasie nie
wezszym niz do 5 m od brzegdw wzdtuz rzek i wszelkich zbiornikéw wodnych.
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§ 14.
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni

1. Plan ustala utrzymanie i ochrong istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej oraz naturalnej zie-
leni nadwodne;.

2. Plan ustanawia strefy ochrony wod powierzchniowych, w tym korytarze ekologiczne rzek o
znaczeniu lokalnym, na ktorych zakazuje si¢ zabudowy 1 wprowadza si¢ szczegdlne ograni-
czenia zagospodarowania okreslone w § 13..

3. Plan postuluje zasadzenie szpaleréw drzew wzdtuz ulic i wskazuje orientacyjng lokalizacje
niektorych z nich - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15.
Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury

1. Wszelkie przypadkowe znaleziska i odkrycia ruchomych lub nieruchomych dobr kultury i
obiektéw archeologicznych winny by¢ odpowiednio zabezpieczone i zgloszone witasciwym
stuzbom, zgodnie z wtasciwymi przepisami o ochronie dobr kultury.

2. Plan ustala strefy ochrony stanowisk archeologicznych, w ktorych wszelka dziatalno$¢ inwe-
stycyjna lub inne prace ziemne, si¢gajace ponizej grubosci warstwy wierzchnicy lub ziemi
ornej, moga by¢ prowadzone wytacznie po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Za-
bytkow przy czym moze wystgpi¢ koniecznos¢ wykonania wyprzedzajacych badan archeolo-
gicznych lub prowadzenia tych robot metodami archeologicznymi, wyznaczone na rysunku w
miejscach nastepujacych:

a) w obszarze F, na terenach RU/F1 oraz terenie w pasach drogi krajowej nr 60 i jej wezta na
skrzyzowaniu z ulicg Zakolejowg 9KD.Z;

b) w obszarze A, na terenach RM/A1 oraz terenie w pasie ulicy nowo-projektowanej alOKD.L.

3. Na catym obszarze w granicach planu w przypadku gdy inwestycja, bedzie mie¢ planowane
wykopy o tacznej powierzchni przekraczajacej we wszystkich jej etapach 400m2, ustala
si¢ obowigzek uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu i warunkow prowadzenia ro-
bot dla takiej inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przed przystapieniem do
jakichkolwiek prac ziemnych na terenach objetych ta inwestycja.

4. Plan ustala obj¢cie ochrong i adaptacje do wspdtczesnych potrzeb - na warunkach uzgodnio-
nych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow — nastepujacych obiektéw o szczegdlnych
wartosciach architektonicznych lub zabytkowych, zaznaczonych na rysunku planu:

a) zespdt budynkéw na terenie kolejowym KK/DI1 i1 KK/F1 przy ul. Dworcowej w tym
murowany budynek stacji z ok. 1925r., murowany budynek gospodarczy z ok. 1925r., dom
drewniany z ok. 1925r. oraz murowany budynek nastawni z ok. 1940r. i dom mieszkalny z lat
miedzywojennych przy skrzyzowaniu z ul. Ptocka wraz ze spichlerzykiem,;

b) zespot miyna mechanicznego [obecnie PUH BORYNA] w tym budynek gtéwny murowany z
ok. 1909r. i budynek magazynowy z ok. 1930r. przy ul. Zawoda na terenie PU/H1;

¢) stodota drewniana z boiskiem w zagrodzie na terenie MN/G2 przy ul. RzeZnianej pod nr 10;
d) budynek murowanej kuzni z pocz. XXw. przy ul.Ptockiej nr 63 na terenie MU/F2.

5. Plan postuluje objgcie ochrong i adaptacje do wspdlczesnych potrzeb nastepujacych obiektow
o szczegolnych wartosciach architektonicznych lub zabytkowych, zaznaczonych na rysunku
planu:

a) dom drewniany z ok. 1930r. na terenie RM/B3 przy ul. Baranskiego pod nr 7;
b) dom murowany z ok. 1926r. na terenie MU/D3 przy ul. Dworcowej nr 1;

¢) dom murowany z ok. 1940r. wraz z budynkiem gospodarczym na terenie MU/D1 przy ul.
Dworcowej nr 2;
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d) dom murowany z ok. 1935r. na terenie MU/D1 przy ul. Dworcowej nr 3;
e) dom drewniany z ok. 1925r. na terenie MU/D1 przy ul. Dworcowej nr 5;

f) dom murowany z murowanym budynkiem gospodarczym z ok. 1930r. na terenie MU/E2 przy
ul. 11do Listopada 10/1;

g) dom murowany z ok. 1930 wraz z drewniang stodotg i tzw. "boiskiem" na terenie MN/G2,
przy ul. Rzeznianej 2;

h) budynek mieszkalny i budynek ubojni w zespole dawnej rzezni miejskiej na terenie PU/GI1,
przy ul. Rzezniane;.

1) dom murowany z ok. 1920r., na terenie MW/B2 przy ul. Warszawskiej 75.

§ 16.
Zalecane formy architektoniczne

W celu ksztattowania lokalnego charakteru architektury i zachowania tradycyjnych wartosci ar-
chitektonicznych plan postuluje aby w projektach nowych budynkéw oraz zmian wygladu ze-
wnetrznego budynkow istniejacych stosowaé formy inspirowane wartosciowymi budynkami hi-
storycznego centrum Racigza - w tym zwlaszcza zabudowy historycznego zespotu w centrum po
poinocnej stronie ulicy Kilinskiego — oraz zabudowy miast 1 miasteczek potnocnego Mazowsza.

ROZDZIAL 4.
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACIJI I ZASADY PARKOWANIA

§17.
Tereny komunikacji, uklad ulic, skrzyzowania i wloty

1. Dla realizacji wyznaczonego Planem uktadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ pasy terenu wy-
znaczone liniami rozgraniczajacymi, uwzgledniajacymi dla poszczego6lnych funkeji ulic odpo-
wiednie przekroje komunikacyjne (umozliwiajace realizacje jezdni, chodnikow, przystankow
autobusowych, $ciezek rowerowych) oraz uwzgledniajacymi odpowiednie tereny dla ciaggow
pieszo — jezdnych 1 wydzielonych ciaggow pieszych:

2. Plan utrzymuje pasy terenu dla ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu jako ul. Zawoda
KD.Z, ul. Ptocka KD.Z, ul. Warszawska KD.Z, 19 stycznia KD.Z, Akacjowa-bis, Konarskie-
go 6 KD.Z, Kilinskiego 7 KD.Z, Zakolejowa 9 KD.Z i 11 listopada 8 KD.Z.

3. Plan utrzymuje tereny niezbe¢dne dla utrzymania obwodnicy miasta Racigza w ciagu drogi
krajowej nr 60, jej weztow 1 innych obiektéw drogowych w czgéci zawartej w granicach pla-
nu, wyznaczone orientacyjnie zgodnie z projektem realizacyjnym tej drogi.

4. Plan ustala uktad pozostatych ulic na terenach miejskich jako sie¢ ulic lokalnych 1 dojazdo-
wych - zgodnie z rysunkiem planu.

5. Na terenach poza ulicami w miejscach wskazanych orientacyjnie liniami przerywanymi na ry-
sunku planu postuluje si¢ wprowadzenie dodatkowych ulic dojazdowych lub wewngtrznych.

6. Dopuszcza si¢ realizacje ulic nie wskazanych na rysunku jako ulic w klasie dojazdowych lub
jako drég wewnetrznych.

7. Dla ulic zbiorczych ustala si¢ skrzyzowania wylgcznie wyznaczone na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg, nie wyznaczonych na rysunku planu, wlotéw 1 wjazdow bramo-
wych z ulic zbiorczych, pod warunkiem speinienia wymagan technicznych zgodnie katego-
rig funkcjonalng danej ulicy i uzyskania zgody zarzadcy drogi.
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§ 18.
Linie rozgraniczajace ulic

1. Plan wyznacza obowigzujace i orientacyjne linie rozgraniczajace ulic zbiorczych zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych wskazano na rysunku planu.

3. Szerokosci pasow ulic, poszerzenia tych pasow przy skrzyzowaniach, wlotach i weztach, oraz

przebieg linii rozgraniczajacych ulic miejskich, placéw i drog publicznych zostang uscislone
w trybie opracowania danych technicznych 1 projektow realizacyjnych dla poszczegdlnych te-

rendow.
§ 19.
Wskazniki parkingowe
1. Plan ustala obowigzek zapewnienia pokrycia potrzeb parkingowych na terenach wlasnych w/g

nastepujacych wskaznikow:
1) dla biur i urzedéw po 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

ii. dla ustlug 1 handlu po 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

iii.  dla restauracji, kawiarni lub kin nie mniej niz 15 mp na 100 miejsc
konsumpcyjnych lub 100 widzow;

iv. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce na 1
mieszkanie jednak nie mniej niz 1 miejsce na 100 m2 pow. uzytkowej
mieszkan;.

v. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po 1 miejsce na 1
samodzielny lokal mieszkalny z tym, ze dla domoéw o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 200m2 po 1 miejscu na kazde kolejne 100m2
tego przekroczenia powierzchni.

2. Dopuszcza si¢ pokrycie potrzeb parkingowych dla funkcji o ktérych mowa wust. 1, p. 1,2, 3
1 4 na miejscach postojowych wyznaczonych na terenach publicznych — pod warunkiem kaz-
dorazowego wyrazenia zgody przez upowazniong jednostke¢ Urzedu Miejskiego 1 spetnienia
wymagan technicznych, powszechnie obowigzujacych.

§ 20.
Zatoki postojowe

Plan dopuszcza realizacje zatok postojowych w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic lokal-
nych i dojazdowych, a w ulicach zbiorczych pod warunkiem uzgodnienia organizacji ruchu na ca-
lym odcinku danej ulicy miedzy sgsiednimi skrzyzowaniami, nie krétszym niz 100m, z wiasci-
wym zarzadca drogi i jednostkg odpowiedzialng za bezpieczenstwo ruchu.

§ 21.
Ruch rowerowy

1. Ustala si¢ nakaz uwzgledniania w projektach wszystkich ulic i placow miejskich na terenach
KD oraz projektach organizacji ruchu w obszarze planu ruchu rowerowego jako podstawowe-
go systemu transportu miejskiego w skali catego miasta.

2. Plan wprowadza zasade budowy wydzielonych paséw lub $ciezek rowerowych wzdhuz
wszystkich ulic okreslonych jako zbiorcze lub lokalne, a w przypadkach gdy nie pozwala na
to istniejaca szerokos$¢ pasow drogowych, dopuszcza si¢ inng organizacje przestrzenng ruchu
rowerowego.

3. Postuluje si¢ dopuszczenie na wszystkich ulicach jednokierunkowych kategorii L i D ruchu
rowerowego w obydwu kierunkach, na zasadzie kontrapaséw lub innej organizacji ruchu,
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uzgodnionej z wlasciwym zarzadca drogi i1 jednostka odpowiedzialng za bezpieczenstwo ru-
chu.

4. Plan postuluje objecie obszaru planu jednolitym systemem organizacji ruchu rowerowego,
wlaczonego w system krajowych i migdzynarodowych drog rowerowych, w tym budowy
miejsc postojowych i stojakow dla rowerow na terenach publicznych w rejonie dworca kole-
jowego, ushug, szkot 1 wszelkich innych obiektow uzyteczno$ci publiczne;.

§ 22.
Strefy ruchu uspokojonego

1. Dla wszystkich ulic okreslonych jako dojazdowe plan wprowadza strefy ruchu uspokojonego
1 postuluje realizacj¢ odpowiednich urzadzen technicznych stuzacych spowolnieniu ruchu.

2. Na wszystkich terenach ulic pieszych i placow miejskich oznaczonych symbolem KD.P do-
puszcza si¢ wytacznie ruch uspokojony - bezwzglednie podporzadkowany wymaganiom bez-
pieczenstwa pieszych, jako podstawowych uzytkownikow tych terené6w — nastgpujacego ro-
dzaju:

a) ruch rowerowy na wyznaczonych drogach rowerowych;
b) dojazdy pozarowe i techniczne;
¢) wyznaczone przejazdy przez chodniki do miejsc parkingowych lub garazy.

3. Teren opisany jako "teren parkingu miejskiego" alKD.P - wzdhuz ulicy 19 stycznia KD.Z
przeznacza si¢ dla budowy publicznie dostepnego parkingu miejskiego z jezdniag manewrowa
1 szpalerami drzew, urzagdzonymi w sposob postulowany na rysunku planu.

§ 23.
Ustalenia szczegétowe dla niektorych terenéw w strefie KD

1. Teren alKD.P przeznacza sie dla parkingu miejskiego i wskazuje orientacyjne miejsca wjaz-
dow na ten teren z ulicy 19 stycznia KD.Z. Plan dopuszcza zbilansowanie miejsc postojowych
na tym terenie dla zbudowy na terenie U/A1 i nakazuje urzadzenie wszystkich miejsc postojo-
wych jako publicznie dost¢pnych, w tym takze ptatnych.

2. Teren a2KD.P przeznacza si¢ dla placu targowego z zielenig miejska i zaleca zagospodarowa-
nie tego terenu w koordynacji z zagospodarowaniem przyleglego terenu U/A1, przeznaczone-
go dla obiektu publicznego. Na terenie a2KD.P zaleca si¢ budowe obiektow podziemnych
uzytku publicznego jak parking w koordynacji z podziemiami zabudowy na terenie U/A1. Te-
ren ten ma by¢ ogélnodostepny z targowiskiem urzadzanym okresowo i zabrania si¢ grodze-
nia tego terenu.

3. Na terenie w liniach rozgraniczajacych ulicy Zakolejowej 9KD.Z w miejscu wskazanym na
rysunku w rejonie jej skrzyzowania z drogg krajowa nr 60 i na terenie w liniach drogi krajo-
wej nr 60 wyznacza si¢ strefe archeologiczng w ktorej wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna i
prace ziemne si¢gajace ponizej warstwy wierzchnicy musza by¢ poprzedzone uzgodnieniem z
wlasciwym konserwatorem zabytkdw warunkow wykonania tych rob6t - na zasadach opisa-
nych w §15, ust.2 1 3.

4. Na terenie w liniach rozgraniczajacych ulicy nowo-projektowanej alOKD.L w miejscu wska-
zanym na rysunku wyznacza si¢ strefe archeologiczng w ktoérej wszelka dziatalno$¢ inwesty-
cyjna i prace ziemne si¢gajace ponizej warstwy wierzchnicy musza by¢ poprzedzone uzgod-
nieniem z wlasciwym konserwatorem zabytkéw warunkoéw wykonania tych robot - na zasa-
dach opisanych w §15, ust.2 1 3.

ROZDZIAL 5.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU
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§ 24.
Ogolne zasady obshlugi inZynieryjnej

1. Ustala si¢ obstuge inzynieryjng obszaru z systemow ogolnomiejskich na zasadach okreslo-
nych w przepisach nastepujacych do § 31. wlacznie.

2. Dla budowy miejskich sieci i urzadzen inzynieryjnych przeznacza si¢ tereny w liniach rozgra-
niczajacych ulic oraz — w przypadkach niezbgdnych ze wzgledow technicznych — takze inne
tereny poza liniami rozgraniczajacymi ulic miejskich.

3. Przebiegi 1 usytuowanie sieci i urzadzen inzynieryjnych winny zosta¢ okreslone w opracowa-
niach danych technicznych i projektow realizacyjnych.

4. Plan dopuszcza budowe i eksploatacje sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w tek-
$cie uchwaty, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach
szczegllnych 1 pozostatych ustaleniach planu.

5. Plan wprowadza nakaz zapewnienia calodobowego dostepu wiasciwych stuzb do wszelkich
urzadzen infrastruktury i sieci miejskich w obszarze planu.

§ 25.
Zaopatrzenie w wode

1. Ustala si¢ utrzymanie i rozw6j og6lnomiejskiej sieci wodociggowej, jako podstawowego sys-
temu zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, gospodarczych, przeciwpozarowych 1 tech-
nicznych, dla ktorej przeznacza si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Dopuszcza si¢ budowe 1 utrzymanie indywidualnych urzadzen lub systemoéw zaopatrzenia w
wode przeznaczonych dla celow awaryjnych lub specjalnych, na zasadach okreslonych w
przepisach szczeg6lnych.

3. Sie¢ wodociggowa w ulicach zbiorczych, lokalnych 1 dojazdowych winna by¢ wyposazona w
hydranty przeciwpozarowe nadziemne.
4. Plan postuluje budowe i utrzymanie lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wode dla celow obro-
ny cywilnej.
§ 26.

Odprowadzenie i unieszkodliwianie $ciekéw

1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej rozdzielczej sieci kanalizacyjnej,
zapewniajacej ich odbidr 1 unieszkodliwienie, zgodnie z wymaganiami szczegdlnymi w zakre-
sie ochrony $rodowiska i ochrony sanitarno-epidemiologiczne;.

2. Szczegdlowy przebieg, rzedne i1 parametry techniczne sieci 1 urzadzen, o ktorych mowa w
ustepie poprzedzajacym, zostang okreslone w projektach realizacyjnych.

3. Kolektory i kanatly sieci kanalizacyjnych nalezy sytuowaé¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, a
w przypadkach uzasadnionych takze na innych terenach miejskich z zaleceniem ich trasowa-
nia pod jezdniami.

4. Plan wprowadza nakaz zapewnienia oczyszczenia $ciekow technologicznych z zanieczysz-
czen przemystowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;.

5. Jako$¢ $ciekéw odprowadzanych do odbiornikéw otwartych musi odpowiada¢ wymogom
Rozporzadzenia w/s klasyfikacji wod oraz warunkow jakim powinny odpowiadaé Scieki
wprowadzane do wod lub gruntu, a takze innym przedmiotowym regulacjom prawnym, przy
czym oczyszczenie tych $Sciekéw winno gwarantowa¢ redukcje zawiesiny do co najmniej
30g/ml, a substancji ropopochodnych i ekstraktu eterowego tacznie do co najmniej 15 g/ml.

6. Na terenach poza zasiegiem systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw dopuszcza
si¢ — tylko do czasu doprowadzenia takiego systemu — dla zabudowy jednorodzinnej i matych
obiektéw ustugowych (nie generujacych wiecej niz 10m3 $ciekéw na dobg) mozliwos¢ gro-

Id: HAQYR-EHVWX-BAQVY-MDOTL-YVYVX. Podpisany Strona 15



madzenia $ciekow sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozu taborem
asenizacyjnym lub budowe wlasnych oczyszczalni - zgodnie z przepisami powszechnie obo-
wigzujacymi - na warunkach podanych w § 12..

§ 27.
Zaopatrzenie w gaz

1. Ustala si¢ dostawe gazu dla odbiorcéw z sieci gazowej niskopreznej- na zasadach okreslo-
nych w przepisach szczegélnych, stosownie do mozliwosci techniczno-ekonomicznych oraz
zawarcia wlasciwych porozumien pomiedzy dostawcg gazu, a jego odbiorcami.

2. Dla utrzymania i rozwoju sieci gazowej przeznacza si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych
ulic, na zasadach okre§lonych w projektach technicznych ulic, a w przypadkach gdyby oka-
zato si¢ to niezbedne dla wlasciwego funkcjonowania sieci gazowej, takze inne tereny poza
ulicami.

3. Zabrania si¢ wprowadzania takich podziatow terenow na dzialki, ktére moglyby uniemozliwié¢
wykonanie przylaczy indywidualnych spetniajacych wymagania przepisow szczeg6lnych.

4. Zabrania si¢ budowy ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociggéow lub tras wy-
znaczonych dla nowych gazociagow.

5. Na terenach MU/F2 i RU/F1 wyznacza si¢ orientacyjng lokalizacje gazociagu wysokiego ci-
$nienia, stacji redukcyjno-pomiarowej 1st. i zwigzanych z nim urzadzen - do wyznaczenia
szczegdtowego wraz ze strefami ochronnymi w projektach realizacyjnych.

§ 28.
Dostawy energii elektrycznej

1. Ustala si¢ zapewnienie dostaw energii elektrycznej poprzez urzadzenia 1 sie¢ zasilajacg ka-
blowa prowadzong na terenach w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. Sieci 1 urzadzenia o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ — do czasu ich skablowania, a takze w
przypadkach braku miejsca na nowe sieci kablowe i urzadzenia elektroenergetyczne w ulicach
—prowadzone jako napowietrzne, a takze — w przypadkach uzasadnionych brakiem mozliwo-
$ci technicznych ich prowadzenia na terenach miejskich — mogg by¢ wprowadzane na tereny
poza ulicami.

3. Utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych i wprowadza si¢ nakaz udo-
stepnienia wlasciwe] jednostce dostarczajacej energii elektrycznej niezbednych terenéow w
strefach poza ulicami lub pomieszczen w obiektach na tych terenach dla budowy nowych sta-
cji transformatorowych 1 zwigzanych z nimi urzadzen i sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napigcia, stosownie do projektow realizacyjnych tych sieci i urzadzen.

4. Plan dopuszcza utrzymanie, modernizacj¢ lub rozbudoweg wszystkich istniejgcych stacji trans-
formatorowych i postuluje stosowanie matogabarytowych stacji transformatorowych.

5. Plan rezerwuje dla celow prowadzenia sieci elektroenergetycznych pasy terenu o szerokos$ci
nie mniejszej niz 1 m w ulicach zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, ktoérych przebieg zosta-
nie wyznaczony we wlasciwej dokumentacji realizacyjne;.

§ 29.
Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne

1. Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie telekomunikacji poprzez sieci swiattowodowe i kanali-
zacji teletechnicznej prowadzone na terenach w liniach rozgraniczajacych ulic, a do czasu re-
alizacji kanalizacji teletechnicznej takze siecig napowietrzng.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow w strefach poza ulicami dla realizacji telefonicznych szafek
kablowych i innych urzadzen technicznych stuzacych obstudze telekomunikacyjnej abonen-
tow lokalnych, szczegotowe lokalizacje tych urzadzen zostang ustalone w dokumentacji reali-
zacyjnej.
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§ 30.
Systemy przygotowania i przesyhu ciepla

1. Plan zaleca objecie obszaru miejska siecig przygotowania i przesytu ciepta, z wykorzystaniem
kotlowni zbiorczych i przeznacza tereny w liniach rozgraniczajacych ulic dla lokalizacji urza-
dzen takich sieci.

2. Na obszarach na ktorych lokalizacja sieci o ktorych mowa w ust.1 nie jest celowa lub czaso-
wo jest niemozliwa, ustala si¢ stosowanie gazu z sieci miejskiej jako podstawowego zrodia
energii cieplnej dla obiektow w granicach planu.

3. Zaleca si¢ jak najwigksze wykorzystanie niekonwencjonalnych zrodet energii jak promienio-
wanie stoneczne, energia geotermalna i inne nie emitujgce zanieczyszczen oraz nieucigzliwe
dla otoczenia.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie innych zrodet energii dla celow grzewczych niz okreslone w uste-
pach poprzedzajacych - z wylaczeniem olejow opatowych o zawartosci siarki palnej powyzej
0,3% - pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach szczego6lnych, z tym,
Ze po objeciu obszaru systemem o ktorym mowa w ust.1 zabrania si¢ stosowania paliw sta-
tych 1 pltynnych jako Zrdédta energii.

§ 31.
Gospodarka wodami powierzchniowymi i gruntowymi

1. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod i §ciekéw deszczowych z drog, placow utwardzonych,
parkingdw oraz innych powierzchni wymagajacych odprowadzenia tych wod i1 $ciekow do
miejskiego systemu lub systeméw odbioru i unieszkodliwiania tych wod i $ciekodw 1 ustana-
wia si¢ nakaz zapewnienia podczyszczenia tych §ciekow - zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegllnych - w celu zapewnienia usuni¢cia zwigzkoéw zawiesiny ogolnej 1 substancji ekstra-
hujacych olejem naftowym.

2. Plan wprowadza nakaz takiego rozwigzywania zagospodarowania terenu, lokalnych syste-
mow odprowadzenia wod deszczowych i1 zabezpieczenia przeciwwodnego budynkow oraz in-
nych obiektow i urzadzen, ktére - w miare mozliwosci - nie beda przyczyniac si¢ do dhugo-
okresowych zmian naturalnego poziomu wod gruntowych i sprzyja¢ zachowaniu naturalnych
stosunkéw gruntowo-wodnych.

ROZDZIAL 6.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW W STREFACH FUNKCJONALNYCH POZA
ULICAMI

§ 32.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych MW

1. Dla terenow zawartych w strefie MW plan ustala przeznaczenie podstawowe dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi o charakterze miejskim, lokalnego
znaczenia i dopuszcza przeznaczenie tych terenow dla innych funkcji nieucigzliwych, nie ko-
lidujacych z funkcja podstawowa i niesprzecznych z innymi ustaleniami planu.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w tych strefach ustalona jest na zasadach okreslonych w §
9.. Nakazuje si¢ zachowanie pozostatych ustalen planu.

3. Dla terenow MW/B1 i MW/B3 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa do 5 kondygnacji i do
16 m wysokosci.

4. Na terenie MW/B.3 w miejscu wskazanym przerywanymi liniami rozgraniczajagcymi i wyco-
faniem nieprzekraczalnych linii zabudowy nalezy zachowac¢ stuzebnos$¢ przejscia i przejazdu
dla obstugi terenu szkoly na terenie U/B.1 w tym mozliwos$¢ catodobowego ogdlnodostepne-
go przejscia i przejazdu rowerowego.

Id: HAQYR-EHVWX-BAQVY-MDOTL-YVYVX. Podpisany Strona 17



Dla terenow MW/B1 i MW/B3 ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy 1,2.

Dla terenu MW/B2 ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0 i nakaz za-
chowania nie mniej niz 35% terenu jako biologicznie czynnego.

7. Dla terenu MW/B3 ustala si¢ nakaz zachowania nie mniej niz 30% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnego.

8. Plan postuluje objecie ochrong 1 adaptacje do wspolczesnych potrzeb domu murowanego z
ok. 1920r. potozonego przy ul. Warszawskiej 75, o potencjalnej wartosci zabytkowej, zazna-
czonego na rysunku planu na terenice MW/B2.

§ 33.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych MU

1. Dla terenow zawartych w strefie MU plan ustala przeznaczenie podstawowe dla zabudowy
mieszkaniowej lub ustug o charakterze miejskim, o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz
dopuszcza przeznaczenie tych terenéw dla innych funkcji w tym ustugowych i rzemiosta pod
warunkiem, ze ich ucigzliwo$¢ nie wykracza poza teren wiasny.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w tych strefach ustalona jest na zasadach okreslonych w §
9.. Nakazuje si¢ zachowanie pozostatych ustalen planu.

3. Na terenach MU/A1, MU/A2, MU/A3, MU/A4 nie dopuszcza si¢ zabudowy jednorodzinne;.

Na terenach MU/A1, MU/A2, MU/A3 1 MU/A4 dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg wie-
lorodzinng o wysokosci do 5 kondygnacji, a takze o innym przeznaczeniu: ustugowa, handlo-
w3, uzytecznosci publicznej lub biurowa o wysokosci do 16 m.

5. Odleglosci zabudowy na terenach MU/A1 i MU/A2 od miejsc postojowych na terenie parkin-
gu miejskiego al KD.P nalezy ustala¢ jak odleglosci od miejsc na terenach w liniach rozgra-
niczajacych ulic miejskich lecz nie mniejsze niz 7 m od okien pomieszczen na pobyt ludzi w
rzucie poziomym.

6. Na terenie MU/E1 na dzialce 1249/2 przyleglej do terenu PU/D-E1 dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowych i lokalizacje nowych obiektow przemystowych, magazynéw i sktadow, pod
warunkiem, ze ich ucigzliwos$¢ nie wykroczy poza granice tej dziatki i przyleglych terenéw w
strefie PU.

7. Na terenach MU/D1 i MU/F2 w miejscach gdzie zaznaczono linie parcelacji gruntéw do li-
kwidacji nakazuje si¢ scalenie terenéw i ich powtdrny podziat - w miare mozliwosci na zasa-
dach ekwiwalentnej wymiany — w sposob wskazany na rysunku planu jako warunek zabudo-
wy w linii od strony ulic Nowo-projektowanej d44 KD.D i Plockiej KD.Z.

Wewnatrz terenu MU/A4 wyznacza si¢ obszar przeznaczony dla zieleni.

9. Na terenie MU/F2 wyznacza si¢ lokalizacje gazociagu i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1
st. - zgodnie z §27, ust.5.

10.  Plan ustala ochrong¢ i1 adaptacj¢ do wspolczesnych potrzeb zachowanej murowanej kuzni na
terenie MU/F2 przy ulicy Ptockiej 63 - zgodnie z §15, ust.4.

11. Plan postuluje ochrong i adaptacje do wspotczesnych potrzeb - zgodnie z §15, ust.5, nastepu-
jacych obiektéw potozonych w strefach MU:

¢). dom murowany z ok. 1926r. na terenie MU/D3 przy ul. Dworcowej nr 1;

d). dom murowany z ok. 1940r. wraz z budynkiem gospodarczym na terenic MU/D1 przy ul.
Dworcowej nr 2;

e). dom murowany z ok. 1935r. na terenie MU/D1 przy ul. Dworcowej nr 3;

f). dom drewniany z ok. 1925r. na terenie MU/D1 przy ul. Dworcowej nr 5;
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g). dom murowany z murowanym budynkiem gospodarczym z ok. 1930r. na tereniec MU/E2
przy ul. 11 listopada 10/1.

§ 34.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych MN

1. Dla terenéw zawartych w strefie MN plan ustala przeznaczenie podstawowe dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem, jako funkcji uzupetniajacych, ustug o cha-
rakterze lokalnym, stuzacych podstawowej obstudze ludnosci oraz budynkéw wielorodzin-
nych nie wyzszych niz 2 kondygnacje uzytkowe 1 dopuszcza przeznaczenie tych terenow dla
innych funkcji nieucigzliwych, nie kolidujacych z funkcja podstawowa i niesprzecznych z in-
nymi ustaleniami planu.

2. Nakazuje si¢ zachowanie pozostatych ustalen planu w tym linii zabudowy nieprzekraczalnej i
obowigzujacej wskazanych na rysunku planu.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach w strefach MN nie moze przekroczy¢ trzech
kondygnacji wraz z poddaszem, a dla obiektow innych niz mieszkalne do 9,5 m przy zacho-
waniu innych zasad, okreslonych w § 9.

4. Przed realizacja nowej zabudowy zaleca si¢ likwidacje niektorych podzialow 1 dokonanie par-
celacji w sposob postulowany na rysunku planu i realizowany w miar¢ mozliwosci w catych
kwartalach pomiedzy liniami rozgraniczajacymi i na zasadach ekwiwalentnej lub proporcjo-
nalnej wymiany.

5. Wielko$ci nowych dziatek dla zabudowy zgodnie z § 10..

Dla wszystkich terenéw w strefie MN ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy 0,9 z tym, ze dla nastepujacych terenow ustala si¢ nizsze wskazniki:

a) w obszarze B - MN/B12 - 0,7, MN/B2 - 0,6; MN/BS - 0,7; MN/BS5 - 0,8 i MN/B9 - 0,7,
b) w obszarze G - MN/GS5 - 0,6; MN/G1, MN/G2, MN/G3 i MN/G4 - 0,7.

7. Na wszystkich terenach MN wprowadza si¢ nakaz zachowania nie mniej niz 40% terenu jako
biologicznie czynnego, z tym, ze ograniczenie to nie dotyczy dzialek juz zabudowanych i za-
gospodarowanych, na ktorych zakazuje si¢ dalszego ograniczania tego wskaznika w przypad-
ku przekroczenia tej warto$ci minimalne;.

8. Postuluje si¢ zabudowe terenow MN/G2, MN/G3, MN/G4 i MN/GS5 jako obszaru zorganizo-
wanej dziatalno$ci inwestycyjnej, objetej jednolitym planem zagospodarowania i zabudowy.

9. Na terenach MN o ktorych mowa w ust. 8 wyznacza si¢ postulowang sie¢ pieszych powigzan
oraz obszary dla terenow zielonych z zaleceniem ich urzadzenia jako systemu zieleni publicz-
nie dostgpnej i odpowiednim wydzieleniem tych terendw jako wspdlnych.

10.  Na terenie MN/B3 od strony ulicy Nowo-Projektowanej 31.KD.D ustala si¢ zblizenie istnieja-
cej zabudowy do krawedzi jezdni na odlegtos¢ ponizej 6,0 od krawedzi jezdni zgodnie z nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu.

11.  Plan ustala ochrong i adaptacj¢ do wspotczesnych potrzeb - zgodnie z §15, ust.4, potozonego
domu murowanego z ok. 1930 wraz z drewniang stodolg i1 tzw "boiskiem" na terenie MN/G2,
przy ul. Rzeznianej 2.

§ 35.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych RM

1. Dla terenéw zawartych w strefie RM plan ustala przeznaczenie podstawowe dla zabudowy
zagrodowej na dziatkach rolnych z dopuszczeniem, jako funkcji uzupehiajacych, ustug o cha-
rakterze lokalnym, stuzacych produkeji rolnej lub podstawowej obstudze ludnosci 1 dopuszcza
przeznaczenie tych terenéw dla innych funkcji nieucigzliwych, zwigzanych z produkcja rolng
lub ustug o charakterze rzemie$lniczym, nie ucigzliwych, nie kolidujacych z funkcjg podsta-
wowg 1 niesprzecznych z innymi ustaleniami planu.
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2. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach w tych strefach nie moze przekroczy¢ dwoch
kondygnacji w tym poddasza uzytkowego 1 9 m wysokosci, z dopuszczeniem maksymalnej
wysokosci kalenicy dachow o spadkach wyzszych niz 50% do 12m, przy zachowaniu innych
zasad, okreslonych w § 9.. Powyzsze nie dotyczy instalacji 1 urzadzen stuzacych produkcji
rolnej lub ustugom rzemiosta jak zbiorniki, kominy, maszty.

3. Ustala sie, ze nowo wydzielanie dzialki na terenach RM nie moga mie¢ frontu wezszego niz
25m i powierzchni mniejszej niz 1000m2, z tym, ze na terenach RM/B1, RM/B2 i RM/B3 do-
puszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek jako 20m i minimalng
powierzchni¢ jako 700m2.

4. Dla terenow w strefie RM ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,4 z
wylaczeniem terenu RM/B3, gdzie wskaznik ten nie ustala si¢ jako 0,5.

5. Dla terenéw w strefie RM ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnej jako 50% z wylaczeniem terenu RM/B3, gdzie wskaznik ten ustala si¢ jako 40%.

6. Na wszystkich terenach w strefie RM dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynkow go-
spodarczych, stuzacych produkcji rolnej w "ostrej granicy dziatki" - pod warunkiem uzyska-
nia zgody sgsiadéw znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania takiego obiektu.

7. Dla dziatek istniejacych, zagospodarowanych i zabudowanych dopuszcza si¢ przekroczenie
wskaznikow, wymiarow i powierzchni o ktorych mowa w ust. 3,41 5.

8. Na terenie RM/B3 dopuszcza si¢ dalsze zmniejszenie szerokosci frontu i powierzchni dziatek
- jednak do nie mniej niz 500m?2 jesli jest to uzasadnione stanem istniejacego zagospodarowa-
nia i zabudowy i nie narusza pozostalych ustalen planu.

9. Na terenach RM/B1 i RM/B2 postuluje si¢ dokonanie scalenia i1 parcelacji gruntow, przy za-
chowaniu proporcjonalnej lub ekwiwalentnej wymiany z wprowadzeniem nowego podzialu w
sposOb wskazany orientacyjnie na rysunku planu.

10.  Na terenie RM/A1 w strefie ochrony archeologicznej wyznaczonej na rysunku planu obowig-
zuja zasady ochrony archeologicznej 1 wszelkie roboty lub dziatania inwestycyjne ponizej
warstwy ziemi ornej mozna prowadzi¢ wyltacznie po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw - zgodnie z §15, ust.2 1 3.

11.  Plan postuluje ochrong¢ i adaptacje do wspotczesnych potrzeb, zgodnie z §15, ust.5, domu
drewnianego z ok. 1930r., potozonego w strefie RM/B3, przy ul. Baranskiego 7.

12.  Nakazuje si¢ zachowanie pozostalych ustalen planu.
§ 36.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych RU

1. Dla terenow zawartych w strefie RU plan ustala przeznaczenie dla utrzymania rolniczej prze-
strzeni produkcyjnej i wprowadza zakaz zabudowy tych terenow.

2. Dopuszcza si¢ czeSciowe wykorzystanie terendw w strefie RU dla celow sportu, rekreacji
oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

3. Teren RU/G2 przeznacza si¢ jako perspektywiczng rezerwe dla powiekszenia cmentarza.

Na terenie RU/F1 wyznacza si¢ orientacyjng lokalizacje¢ gazociagu do stacji reduk-
cyjno-pomiarowej gazu 1 st. - zgodnie z §27, ust.5.

5. Na terenie RU/F1 w strefie ochrony archeologicznej wyznaczonej na rysunku planu obowig-
zujg zasady ochrony archeologicznej 1 wszelkie roboty lub dziatania inwestycyjne ponizej
warstwy ziemi ornej mozna prowadzi¢ wytacznie po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw - zgodnie z §15, ust.2 1 3.
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§37.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych U

1. Dla terenow zawartych w strefie U plan ustala lokalizacj¢ obiektow handlu i uslug oraz
o$wiaty 1 sportu jako podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczajac lokalizacje takze in-
nych funkcji nieucigzliwych.

2. Teren U/A1 przeznacza si¢ dla hali targowej lub administracji, biur, sportu, rekreacji, kultury
z dopuszczeniem innych funkcji nieucigzliwych oraz ustala nastepujace parametry zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy do 2,5;b) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i 2Im z
dopuszczeniem wigksze] wysokosci dla obiektow uzyteczno$ci publicznej jak basen, sala
sportowa, obiekt kultury;

¢) nie ogranicza si¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

d) nakazuje si¢ zabudowe tego terenu w koordynacji z zagospodarowaniem przylegtego placu
targowego na terenie 2KD.P 1 dopuszcza si¢ zabudowg podziemng tego placu - w tym takze w
powigzaniu z podziemiami zabudowy na terenie U/A1.

3. Teren U/B1 przeznacza si¢ dla zespotu szkolnego i obiektow sportowo-rekreacyjnych z do-
puszczeniem innych funkcji nieucigzliwych w tym takze mieszkalnych oraz ustala nastgpuja-
ce parametry zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy do 1,5;

b) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji i 21m z dopuszczeniem wigksze] wysokosci dla
obiektéw uzytecznosci publicznej jak basen, sala sportowa;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%.

4. Tereny U/D1 i U/F1 przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowo-handlowej z dopuszczeniem biur
1 innych funkcji nieucigzliwych oraz ustala nastepujace parametry zabudowy i1 zagospodaro-
wania terenu:

a) intensywnos¢ maks 2,0, wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacjii21m;
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 15%.

5. Na terenie U/F1 funkcje o ktorych mowa w ust. 4 nalezy traktowa¢ jako docelowe. Dopusz-
cza si¢ utrzymanie funkcji mieszkaniowej na catosci lub czesci tego terenu i ustala, ze w przy-
padku zachowania na tym terenie funkcji mieszkaniowej zabudowa na pozostatej czgsci tere-
nu nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania w istniejagcym budynku mieszkalnym oraz, ze
nie moze by¢ wyzsza niz 2 kondygnacje lub 10m.

6. Nakazuje si¢ zachowanie pozostatych ustalen planu.
§ 38.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych PU

1. Dla terenow zawartych w strefie PU plan ustala lokalizacje obiektow o funkcjach produkceyj-
nych, biurowych jako podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczajac lokalizacje takze in-
nych funkcji nieucigzliwych lub, ktérych ucigzliowo$¢ nie wykracza poza sagsiednie tereny w

strefie PU lub K.
2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw w strefie PU w czgéci lub catosci dla handlu i ustug.
3. Na terenie PU/H1 - zgodnie z §15, ust.4, lit. b, ustala si¢ objecie ochrong konserwatorska i ad-

aptacje na cele kultury, handlu lub ustug zabytkowego budynku mtyna wraz z budynkiem ma-
gazynowym z postulowanym odtworzeniem dawnego przemystowego charakteru ich otocze-
nia w tym bruku, ogrodzenia, oficyn oraz zachowaniem warto§ciowych — jako zabytek techni-
ki — urzadzen i maszyn. Na terenie tym postuluje si¢ przeprowadzenie powigzan pieszych lub
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ulic wewnetrznych o ruchu uspokojonym w powigzaniu z otaczajacymi terenami osiedla i
parku nad rzekg Racigznica.

4. Na terenie PU/G1 w zespole dawnej rzezni miejskiej przy ul. Rzeznianej postuluje si¢ zacho-
wanie 1 adaptacje wartoSciowych budynkow w tym mieszkalnego i1 ubojni, zaznaczonych na
rysunku planu.

5. Ustala si¢ objecie terenu PU/D1 zasiggiem specjalnej strefy ekonomicznej w miejscu wskaza-
nym na rysunku planu.

6. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach PU ustalona jest na zasadach okreslonych w §9
z tym, ze dla obiektow produkcyjno-magazynowych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 18,0m.

7. Nie ogranicza si¢ intensywnosci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej na terenach w
strefie PU

8. Nakazuje si¢ zachowanie pozostatych ustalen planu.

§ 39.

Ustalenia dla strefy funkcjonalnej Cm

1. Tereny zawarte w strefie Cm plan przeznacza dla powigkszenia cmentarza - w tym pochow-
kéw o wszelkich formach dopuszczonych wiasciwymi przepisami, a takze obiektéw kubatu-
rowych o funkcjach publicznych zwigzanych bezposrednio z cmentarzem. Do czasu lokaliza-
cji cmentarza dopuszcza si¢ czasowe przeznaczenie terenu jako terenu zieleni otwartej lub
rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

2. Na terenie tym nie dopuszcza si¢ jakiejkolwiek zabudowy za wyjatkiem zwigzanej bezposred-
nio z grzebalnictwem, funkcjami kultury i kultu religijnego.

3. Nie ustanawia si¢ ograniczen co do intensywnosci zabudowy, wysokosci i powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

4. W przypadku rozbudowy cmentarza postuluje si¢ nasadzenia kontynujace wartosciowe szpa-
lery drzew i akcentujace kompozycje starej czesci cmentarza.

5. Nakazuje si¢ zachowanie pozostatych ustalen planu.

§ 40.

Ustalenia dla stref funkcjonalnych ZP

1. Dla terenow zawartych w strefie ZP plan ustala urzadzenie zieleni publicznej jako podstawo-
we przeznaczenie terenu, dopuszczajac lokalizacje takze innych funkcji, stuzacych celom wy-
poczynku i ochrony $rodowiska, a takze niewielkich i nieucigzliwych obiektéw gastronomicz-
nych lub sportowych, stuzacych celom publicznym, na zasadach zgodnych z przepisami od-
rebnymi, Nakazuje si¢ zachowanie pozostatych ustalen planu.

2. Wszelkie obiekty nie mogg by¢ wyzsze niz parterowe przy wysokosci elewacji frontowej do
4,5m i catkowitej wysokosci do 7,5 m.

3. Teren ZP/C1 przeznacza si¢ dla terenu zieleni publicznej z perspektywicznym celem jako re-
zerwe dla powigkszenia cmentarza i zakazuje jakiejkolwiek zabudowy i trwalego zagospoda-
rowania na tym terenie.

4. Do czasu lokalizacji cmentarza na terenie ZP/C1 ustala si¢ czasowe przeznaczenie terenu jako
terenu zieleni otwartej lub rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

5. Na terenach w strefie ZP przylegtych do wdd otwartych nakazuje si¢ pozostawienie swobod-
nego dostepu 1 dojazdu dla stuzb publicznych do brzegdéw rzek i zbiornikow wodnych zgodnie
z wymaganiami wlasciwych przepisow.
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§ 41.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych ZS

1. Dla terenow zawartych w strefie ZS plan ustala lokalizacje¢ obiektéw sportowych i rekreacyj-
nych z urzadzeniem zieleni publicznej jako podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczajac
lokalizacje takze innych funkcji, stuzacych celom sportu, wypoczynku, a takze ochrony $ro-
dowiska i infrastruktury spotecznej w tym hotele i ustugi, biurowo administracyjne, gastrono-
miczne jako przeznaczenie uzupetniajace.

Nakazuje si¢ zachowanie pozostatych ustalen planu.

3. Dla obiektéw stadionu miejskiego lub hali sportowej na terenie ZS/S1 nie ogranicza si¢ wyso-
kosci zabudowy.

§ 42.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych KK

1. Tereny zawarte w strefie KK plan przeznacza dla urzadzen komunikacji publicznej w tym in-
frastruktury kolejowej i drogowej jako podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczajac loka-
lizacje takze innych funkcji publicznych w tym technicznych, a takze obiektow gastronomicz-
nych, biurowych oraz handlowych i ustugowych, na zasadach zgodnych z przepisami odrgb-
nymi.

Dla obiektéw technicznych lokalizowanych na tych terenach nie ogranicza si¢ wysokosci.

3. Na terenach KK/D1 i KK/E1 pomigdzy ulicami 11 listopada 8KD.Z, Ptocka KD.Z i Dworco-
wa d 43 KD.D, plan postuluje lokalizacj¢ zintegrowanego dworca autobusowo-kolejowego
majacego umozliwia¢ wygodne przesiadki podroznych migdzy wszystkimi srodkami komuni-
kacji, co sprzyja¢ ma lepszemu wykorzystaniu transportu kolejowego w powigzaniu z miej-
skimi, lokalnymi i regionalnymi liniami autobusowymi.

4. Plan nakazuje wyznaczenie w rejonie dworca kolejowego na terenie KK/D1 lub KK/EI
miejsc parkowania rowerow dla 0sob dojezdzajacych koleja, z zaleceniem urzadzenia ich jako
strzezonych catodobowo.

5. Plan ustala ochrong zespolu historycznych zabudowan kolejowych na terenach KK/DI,
KK/El i KK/F1 przy ulicach Dworcowej i Ptockiej oraz murowanej nastawni i pozostato$ci
wiezy ci$nien - zgodnie z § 15, ust. 4, lit a.

6. Na terenach w strefie KK plan nakazuje zachowanie wymagan wynikajacych z przepisow od-
rebnych dotyczacych terenéw kolejowych oraz pozostatych ustalen planu.

§ 43.
Ustalenia dla stref funkcjonalnych K

1. Tereny zawarte w strefie K plan przeznacza dla infrastruktury komunalnej w tym oczyszczal-
ni $ciekow, stacji pompowych i innych funkcji technicznych miasta, dopuszczajac lokalizacje
takze innych funkcji publicznych, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi i przy za-
chowaniu pozostatych ustalen planu.

2. Na terenie miejskiej oczyszczalni sciekow K/A2 zaleca si¢ przeprowadzenie ulicy na przedhu-
zeniu ulicy Nowo-projektowanej a 21 KD.D w klasie D - z odpowiednim zmniejszeniem tere-
nu oczyszczalni — w pasie o szeroko$ci 12m od strony terenu PU/A2.

3. Na terenach ulic w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej: Zakolejowe;j
9KD.Z przy wiadukcie nad drogg krajowa nr 60 wraz z fragmentem pasa drogi krajowej oraz
w liniach rozgraniczajacych ulicy nowo-projektowanej al 0KD.L- w miejscach wyznaczonych
na rysunku planu — obowigzuja zasady ochrony archeologicznej okreslone w § 15, ust. 2.

ROZDZIAL 7.
PRZEPISY DOTYCZACE TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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§ 44.
Warunki tymczasowego zagospodarowania lub uzytkowania terenéw publicznych

1. Do czasu realizacji inwestycji celu publicznego, w tym drog i placow, obiekty znajdujace si¢
na terenach przeznaczonych pod obiekty publiczne moga by¢ uzytkowane bez mozliwosci ich
rozbudowy.

2. W odniesieniu do obiektow istniejacych wykraczajacych na rysunku planu poza wskazang

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wprowadza si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, jesli roz-
budowa taka lub nadbudowa dopuszczataby pozostawienie czesci obiektu poza takg linig za-
budowy.

3. Na terenach przeznaczonych dla zieleni publicznej nie dopuszcza si¢ innych form czasowego
zagospodarowania niz uzytki rolne, taki, zalesienia lub ogrédki dziatkowe bez prawa do zabu-
dowy innej niz altany, nie zwigzane trwale z gruntem, o pow. nie przekraczajacej 12m2 na
kazde 1000m2 pow. dzialki.

§ 45.
Obiekty tymczasowe

1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz budowy obiektow tymczasowych na terenach MU, U, MW,
MN, ZP, Cm oraz KD - z zastrzezeniem ustgpow 2 i 4.

2. Na terenach MN 1 ZP/C1 zakaz ten nie dotyczy altan, wiat 1 oranzerii [ogrodow zimowych] o
tacznej powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 25m2 na kazde 1000m2 pow. dzialki.

3. Na terenie ZS/S1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych, jesli stuzg funkcjom
sportu i rekreacji.

4. Zakaz budowy obiektow tymczasowych nie dotyczy obiektow stuzacych funkcjom technicz-
nym miasta, obiektoéw niezbednych dla prowadzenia rob6t budowlanych oraz innych urzadzen
dla celow publicznych, niezbednych na podstawie przepisow szczegdlnych.

ROZDZIAL 8.
SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA PLANU. PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 46.

Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczaniu jednorazowej opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastgpujacych wysokosciach:

a) 0,1% - dla wszystkich terenéw wiasno$ci Skarbu Panstwa oraz wiasnosci komunalnej, nie
pozostajacej si¢ we wiadaniu osob fizycznych, w takze stuzacych wszelkim funkcjom
publicznym lub innym powszechnie dostgpnym jak tereny komunikacji, infrastruktury
technicznej, parkingdw, zieleni, o$wiaty oraz cmentarze, obiekty kultury i kultu religijnego;

b) 5% - dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej , oznaczonych na rysunku planu
symbolem RU;

c) 10% - dla wszystkich terenéw o funkcji mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MU, MW oraz dla terenéw zabudowy zagrodowej , oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM;

d) 30% - dla wszystkich pozostatych terendw, nie wymienionych w p. a, bic.

§ 47.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Racigz.
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§ 48.

Do spraw wszczetych przed wejSciem w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng sto-
suje si¢ przepisy planu.

§ 49.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego

§ 50.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.
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Uwagi:
7 niniejsza plansza nie stanowi rysunku planu

N

Zmiany wprowadzone w niniejszej edycji "P6"
wynikaja z postanowienia Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
nr 121/DC/2010, a ponadto uwzgledniaja
stanowisko archeologiczne wskazane
przez Urzad miasta Raciagz w pismie GKM-
0$-GP/7322/1/1/2010.

stuzy jedynie zorientowaniu w potozeniu
obszaréw objetych planem.

Obszary te oznaczone s3 odrézniajacymi je
kolorami i kolejnymi literami A,B,C...do T

oszar oznaczony literg "T" objety jest odrebnym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego
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	1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru Miasta Raciąż, zwany dalej w treści mniejszej uchwały planem
	2. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 164,2 ha, położony w mieście Raciąż, złożony z terenów oznaczonych, jako obszary o symbolach literowych A, B, C, D, E, F, G, H, J i S, nadanych zgodnie z rysunkiem stanowiącym załącznik nr 5 do niniejszej uchwały, którego granice szczegółowe wyznaczone zostały graficznie na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.
	3. Zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej w Raciążu Nr XII/91/2004 z dnia 29 marca 2004 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru Miasta Raciąż, dla obszarów tych, położonych w granicach oznaczonych na rysunku planu, opisanych w załączniku nr 1 do niniejszej uchwały, ustala się podane w dalszej treści uchwały przeznaczenie terenów i sposób ich zagospodarowania.
	4. Plan określony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiązywania.
	1. Ustala się podział obszaru na strefy funkcjonalne o podanych poniżej przeznaczeniach podstawowych z dopuszczeniem innych przeznaczeń zgodnie z odnoszącymi się do nich ustaleniami w dalszej treści planu:
	2. Na terenach o których mowa w ustępie 1 ustala się określone w dalszych przepisach przeznaczenia podstawowe lub inne dopuszczalne przeznaczenia terenu i warunki dopuszczenia tych przeznaczeń.
	3. We wszystkich strefach funkcjonalnych, będących przedmiotem ustaleń planu, wymienionych w ust. 1, zabrania się lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektów handlowych, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także takich zmian sposobu użytkowania istniejących obiektów budowlanych, w tym także przekształceń konstrukcji i ścian wydzielających pomieszczenia, które zmierzałyby do funkcjonowania w nich wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.
	1. Rysunek planu sporządzony w skali 1:1000, wraz z legendą określającą sposób zapisu graficznego ustaleń planu stanowi załącznik nr 1, będący integralną częścią niniejszej uchwały.
	2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objętego granicami planu i wyznacza miejsca , w których obowiązują ustalenia planu.
	3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu określa się jako obowiązujące:
	4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter postulatywny:
	5. Pozostałe oznaczenia na rysunku planu i wszystkich jego arkuszach mają charakter informacyjny, w szczególności charakter taki mają powierzchnie terenów wyrażone w hektarach, podane na mapie pod symbolami jednostek strukturalnych planu.
	6. Na rysunku planu na niektórych terenach poza granicami jego obowiązywania wniesiono linie rozgraniczające, osie i krawężniki ulic, które mają wyłącznie charakter postulatywny lub informacyjny i w żadnej mierze nie stanowią ustaleń planu.
	7. Ponadto na rysunku planu występują symbole i dane geodezyjne zawarte na mapie sytuacyjno-wysokościowej na której wykonany został rysunek planu, które mają charakter informacyjno-techniczny.
	1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
	2. Oprócz pojęć i terminów o znaczeniu podanym w ust.1, w treści uchwały zastosowano pojęcia i definicje określone w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane [z późniejszymi zmianami] lub innych aktach powszechnie obowiązujących a także wydanych na ich podstawie, w tym w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, które - o ile nie zostało to określone inaczej - należy rozumieć zgodnie z treścią właściwą dla danego aktu w jego brzmieniu obowiązującym w dniu podjęcia niniejszej uchwały - w szczególności dotyczy to terminów takich jak wysokość budynku, liczba kondygnacji, zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna, obiekt małej architektury, budowla.
	3. W ustaleniach komunikacyjnych w rozdziale 4 zastosowano pojęcia mające swoje określenia w Ustawie Prawo o Ruchu Drogowym oraz w Rozporządzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie,
	4. W całej treści ustaleń planu użyto terminów inżynierskich, powszechnie stosowanych w praktyce zawodowej, które należy rozumieć właściwie dla danej specjalności inżynieryjnej lub innej specjalności.
	5. W tekście użyto następujących skrótów: „d.” - zamiast słowa „dawny” lub „dawna”, „m” - na oznaczenie jednostki miary „metr”; „m2” - na oznaczenie jednostki miary „metr kwadratowy”; „ul.” - zamiast wyrazu „ulica” i “w/g” - zamiast słowa “według”.
	6. Opisy treści zamieszczone przy numerach paragrafów w treści niniejszej uchwały mają jedynie charakter pomocniczy i informacyjny, nie stanowią przepisu i nie mogą być podstawą interpretacji ustaleń planu ani jakichkolwiek roszczeń wobec Miasta lub jakichkolwiek podmiotów z nim związanych w procedurze sporządzania planu.
	1. Tereny w granicach planu, stanowiące przedmiot jego ustaleń są wyodrębnione liniami rozgraniczającymi lub granicą planu i oznaczone wyróżniającą je kombinacją liter i cyfr, zgodnie z zasadami opisanymi w ust. 1 i 2.
	2. Zasada oznaczeń terenów poza terenami KD - ulic i placów miejskich jest następująca:
	3. Zasada oznaczeń terenów publicznych ulic kołowych i pieszych oraz placów zawartych w strefie KD, o której mowa w § 3, ust.1, p.14 jest następująca:
	4. Zagospodarowanie terenów oznaczonych w sposób podany w ust. 1, 2 i 3 jest częściowo zróżnicowane zgodnie z ustaleniami szczegółowymi w dalszej treści planu, przy zachowaniu pozostałych ustaleń planu odnoszących się do całego obszaru opracowania bądź do stref funkcjonalnych o których mowa w § 3, ust.1.
	5. W oznaczeniach ulic zbiorczych – ze względu na ich występowanie poza granicami planu lub na więcej niż jednym obszarze jednocześnie – pominięto symbole literowe, a w odniesieniu do ulic położonych w całości poza granicami planu, także numery porządkowe o których mowa w ust. 3 lit. a.
	1. Plan ustala podstawowe przeznaczenie obszarów w granicach planu dla zabudowy o dominującym charakterze miejskim, o funkcjach mieszkaniowych, usługowych, produkcyjno-magazynowych, sportu, rekreacji i wypoczynku, infrastruktury i usług komunalnych, komunikacji kolejowej i transportu drogowego, a także wszelkich innych funkcji miejskich nie powodujących uciążliwości dla terenów mieszkaniowych lub rekreacyjnych oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej i zabudowy zagrodowej, zlokalizowanych zgodnie z rysunkiem planu, umiejscawiającym granice stref funkcjonalnych, o których mowa w § 3, ust.1.
	2. Przeznaczenie terenów w poszczególnych strefach może być zróżnicowane lokalnie— na zasadach określonych szczegółowo w dalszej treści uchwały.
	3. Plan wprowadza zakaz lokalizacji obiektów uciążliwych oraz obiektów których funkcjonowanie wymaga stałego lub okresowego ruchu pojazdów o dopuszczalnej masie całkowitej przekraczającej 10 ton, zakaz ten nie dotyczy obiektów na terenach w strefach PU, U, ZS, KK, KD, K oraz obiektów zlokalizowanych na działkach budowlanych przyległych bezpośrednio do ulic kategorii nie niższej niż Z.
	4. Zakaz o którym mowa w ust. poprzedzającym nie dotyczy funkcji technicznych miasta, ruchu związanego z prowadzeniem robót budowlanych, melioracyjnych, upraw i gospodarki rolnej oraz innej niezbędnej obsługi technicznej obiektów o funkcjach zgodnych z podstawowymi na danym terenie.
	5. Plan wprowadza na całym obszarze zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektów handlowych.
	1. Plan wprowadza na całym obszarze, z zastrzeżeniem ust. 2 i 3, zakaz realizacji budynków wyższych niż 12m lub mieszkalnych o wysokości do 4 kondygnacji, z wyłączeniem terenów dla których maksymalne wysokości zabudowy ustalono odrębnie.
	2. Plan wprowadza na całym obszarze zakaz realizacji budynków, których jakiekolwiek trwałe elementy konstrukcyjne i inne budowlane jak attyki, ściany, słupy, dachy, tarasy, maszty, kominy przekraczają wysokość 18 m od poziomu terenu.
	3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie stosują się do obiektów służących celom publicznym kultury, administracji, kultu religijnego lub oświaty, których wysokość może przekroczyć wartości ustalone planem, pod warunkiem pozytywnego zaopiniowania projektu budowlanego takiego obiektu przez właściwą komisję architektoniczno–urbanistyczną, powołaną w trybie określonym w ustawie.
	4. Ustalenia ust. 2 nie stosuje się do instalacji i obiektów technicznych, służących celom zgodnym z przeznaczeniem danego terenu w strefach PU, KK i K oraz obiektów komunikacyjnych i masztów telekomunikacyjnych na terenach RU i RM - pod warunkiem ich lokalizacji zgodnej z przepisami odrębnymi.
	5. Ustala się nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.
	6. Dopuszcza się sytuowanie obiektów małej architektury i obiektów obsługi inżynieryjnej takich jak trafostacje, pompownie, a także obudowane altany śmietnikowe, w odległościach wykraczających poza ustalone linie zabudowy — pod warunkiem uzyskania wymaganych prawem uzgodnień i pozytywnej opinii zarządcy drogi.
	7. Plan ustala maksymalne wskaźniki procentowe intensywności, określone odrębnie dla niektórych terenów. Wskaźnik ten mierzony jest na podstawie definicji podanej w § 6 i zgodnie z definicją powierzchni całkowitej w Polskiej Normie w odniesieniu do wszystkich budynków i obiektów budowlanych zlokalizowanych na działce budowlanej, o funkcji podstawowej i dopuszczalnej w tym także, altan, garaży, śmietników, trafostacji i wszelkich obiektów gospodarczych.
	8. Dla niektórych terenów plan ustala minimalne wskaźniki procentowe powierzchni terenu biologicznie czynnego jaka winna być zachowana na działce.
	9. W przypadkach podziału lub scalenia działek wskaźniki, o których mowa w ust. 6 do 8 winny być spełnione odpowiednio dla każdej z działek utworzonych po podziale lub scaleniu przy zachowaniu pozostałych ustaleń planu i przepisów szczególnych.
	10. W miejscach dla których ustalono linie zabudowy wycofane z linii rozgraniczających dopuszcza się sytuowanie na terenie własnym wysuniętych przed elewację budynków elementów takich jak werandy, tarasy, wiatrołapy, ogrody zimowe, loggie, balkony, śmietniki, garaże podziemne lub zjazdy do nich w odległościach wykraczających lokalnie poza linie zabudowy - za zgodą zarządcy drogi i pod warunkiem spełnienia pozostałych ustaleń planu oraz wymagań zawartych w przepisach szczególnych. Elementy te nie mogą występować na więcej niż 30% powierzchni elewacji od strony danej linii rozgraniczającej.
	11. W przypadku realizowania kilku różnych budynków przy tej samej linii zabudowy w tej samej strefie funkcjonalnej nakazuje się wzajemną koordynację elementów przekroju pionowego fasad przy tej linii.
	1. Ustala się następujące zasady i warunki scalania lub podziału nieruchomości:
	2. Dla nowo tworzonych działek przeznaczonych do zabudowy jednorodzinnej ustala się następujące minimalne szerokości frontów działek i powierzchnie:
	3. Dopuszcza się adaptację działek istniejących w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały, o parametrach mniejszych niż ustalone dla poszczególnych terenów, z zachowaniem ich prawa do zabudowy, pod warunkiem zachowania pozostałych parametrów zabudowy określonych w ustaleniach szczegółowych.
	1. Plan postuluje objęcie całego obszaru w granicach planu lub poszczególnych jego części jednolitym systemem informacji wizualnej, określającym wzory tablic i wszelkich innych nośników lub urzadzeń informacyjnych i reklamowych.
	2. Na całym obszarze wprowadza się całkowity zakaz umieszczania wolnostojących reklam - w tym także reklam tymczasowych, siatek z nadrukiem reklamowym na rusztowaniach budowlanych lub konstrukcjach wsporczych, a także wszelkich innych tablic, bannerów i rusztowań przy ścianach i na dachach budynków i obiektów budowlanych oraz ogrodzeniach, nie odpowiadających wzorom ustalanym przez Zarząd Miasta, Do czasu ustalenia takich wzorów zgoda na budowę wszelkich znaków lub reklam winna być poprzedzona zatwierdzeniem projektu takiego obiektu przez Zarząd Miasta lub upoważnioną przez niego jednostkę. Nie dotyczy to znaków i innych urządzeń informacyjnych rozmieszczanych na podstawie przepisów szczególnych, służących celom publicznym i innych znaków informacyjnych, rozmieszczonych przez służby publiczne, w związku z wykonywaniem ich obowiązków służbowych.
	3. Zakaz o którym mowa w ust. 2 nie dotyczy instalowanych na ścianach budynków lub kiosków tablic, szyldów i znaków firmowych związanych bezpośrednio z działalnością gospodarczą legalnie prowadzoną w danym lokalu i informujących jednoznacznie o jej charakterze lub produktach jak: "szewc", "piekarnia", "sklep spożywczy", "dentysta", "bank", "buty", "usługi geodezyjne", "rzeźnik", "stolarz", "kwiaty", "kwiaciarnia", "internet" itp. Tablice, szyldy i znaki takie nie mogą jednak zajmować pola o powierzchni większej niż 15% powierzchni elewacji na której są umieszczone.
	4. Umieszczanie siatek lub innych osłon na rusztowaniach na obiektach w budowie lub w toku innych robót budowlanych jest dopuszczalne tylko na czas wykonywania robót dla których uzyskano prawomocną podstawę ich prowadzenia i umieszczać je wolno tylko na czas faktycznie niezbędny dla prowadzenia robót budowlanych.
	1. Plan ustala objęcie obszaru gminnym lub miejskim systemem odbioru, odprowadzenia i unieszkodliwiania ścieków sanitarnych wytwarzanych przez użytkowników wszystkich obiektów na obszarze planu i wprowadza zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków sanitarnych do gruntu w jakikolwiek sposób.
	2. Do czasu pełnej realizacji systemu o którym mowa w ust. 1 plan dopuszcza stosowanie indywidualnych zbiorników ścieków sanitarnych, pod warunkiem bezwzględnego zapewnienia ich szczelności, zawarcia umowy z właściwą jednostką określającej dla każdego użytkownika lub właściciela minimalne terminy i ilości odbioru ścieków oraz spełnienia wymagań norm i przepisów w zakresie ochrony środowiska i ochrony sanitarno-epidemiologicznej.
	3. Plan dopuszcza stosowanie indywidualnych systemów lub urządzeń unieszkodliwiania ścieków na działkach własnych pod warunkiem zapewnienia właściwych warunków ochrony przed przenikaniem zanieczyszczeń do gruntu i stwierdzenia przez właściwy terenowo organ spełnienia przez ten system lub urządzenie, wymagań przepisów i norm w zakresie ochrony środowiska i ochrony sanitarno-epidemiologicznej.
	4. Plan ustala objęcie obszaru miejskim lub gminnym systemem segregacji i unieszkodliwiania odpadów stałych.
	5. Plan wprowadza zakaz utrzymania lub lokalizacji wszelkich obiektów uciążliwych zgodnie z definicją w §6, ust.1.
	1. Plan ustanawia strefę ochrony korytarza ekologicznego rzek Raciążnicy i Karsówki, wyznaczoną na rysunku planu, z podstawowym przeznaczeniem dla utrzymania zieleni w stanie możliwie zbliżonym do naturalnego i jako publicznie dostępnej, w której nakazuje się ograniczenie jakichkolwiek przekształceń środowiska nie związanych z gospodarką wodną, utrzymaniem zieleni parkowej lub utrzymaniem niezbędnych urządzeń technicznej infrastruktury publicznej i zakazuje się lokalizacji jakichkolwiek obiektów budowlanych nie związanych z tak określonymi celami publicznymi. W szczególności w obszarze tym zabrania się:
	2. Ustanawia się nakaz zachowania swobodnego dostępu dla służb technicznych w pasie nie węższym niż do 5 m od brzegów wzdłuż rzek i wszelkich zbiorników wodnych.
	1. Plan ustala utrzymanie i ochronę istniejącej wartościowej zieleni wysokiej oraz naturalnej zieleni nadwodnej.
	2. Plan ustanawia strefy ochrony wód powierzchniowych, w tym korytarze ekologiczne rzek o znaczeniu lokalnym, na których zakazuje się zabudowy i wprowadza się szczególne ograniczenia zagospodarowania określone w § 13..
	3. Plan postuluje zasadzenie szpalerów drzew wzdłuż ulic i wskazuje orientacyjną lokalizację niektórych z nich - zgodnie z rysunkiem planu.
	1. Wszelkie przypadkowe znaleziska i odkrycia ruchomych lub nieruchomych dóbr kultury i obiektów archeologicznych winny być odpowiednio zabezpieczone i zgłoszone właściwym służbom, zgodnie z właściwymi przepisami o ochronie dóbr kultury.
	2. Plan ustala strefy ochrony stanowisk archeologicznych, w których wszelka działalność inwestycyjna lub inne prace ziemne, sięgające poniżej grubości warstwy wierzchnicy lub ziemi ornej, mogą być prowadzone wyłącznie po uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków przy czym może wystąpić konieczność wykonania wyprzedzających badań archeologicznych lub prowadzenia tych robót metodami archeologicznymi, wyznaczone na rysunku w miejscach następujących:
	3. Na całym obszarze w granicach planu w przypadku gdy inwestycja, będzie mieć planowane wykopy o łącznej powierzchni przekraczającej we wszystkich jej etapach 400m2, ustala się obowiązek uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu i warunków prowadzenia robót dla takiej inwestycji z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków przed przystąpieniem do jakichkolwiek prac ziemnych na terenach objętych tą inwestycją.
	4. Plan ustala objęcie ochroną i adaptację do współczesnych potrzeb - na warunkach uzgodnionych z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków – następujących obiektów o szczególnych wartościach architektonicznych lub zabytkowych, zaznaczonych na rysunku planu:
	5. Plan postuluje objęcie ochroną i adaptację do współczesnych potrzeb następujących obiektów o szczególnych wartościach architektonicznych lub zabytkowych, zaznaczonych na rysunku planu:
	1. Dla realizacji wyznaczonego Planem układu komunikacyjnego rezerwuje się pasy terenu wyznaczone liniami rozgraniczającymi, uwzględniającymi dla poszczególnych funkcji ulic odpowiednie przekroje komunikacyjne (umożliwiające realizację jezdni, chodników, przystanków autobusowych, ścieżek rowerowych) oraz uwzględniającymi odpowiednie tereny dla ciągów pieszo – jezdnych i wydzielonych ciągów pieszych:
	2. Plan utrzymuje pasy terenu dla ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu jako ul. Zawoda KD.Z, ul. Płocka KD.Z, ul. Warszawska KD.Z, 19 stycznia KD.Z, Akacjowa-bis, Konarskiego 6 KD.Z, Kilińskiego 7 KD.Z, Zakolejowa 9 KD.Z i 11 listopada 8 KD.Z.
	3. Plan utrzymuje tereny niezbędne dla utrzymania obwodnicy miasta Raciąża w ciągu drogi krajowej nr 60, jej węzłów i innych obiektów drogowych w części zawartej w granicach planu, wyznaczone orientacyjnie zgodnie z projektem realizacyjnym tej drogi.
	4. Plan ustala układ pozostałych ulic na terenach miejskich jako sieć ulic lokalnych i dojazdowych - zgodnie z rysunkiem planu.
	5. Na terenach poza ulicami w miejscach wskazanych orientacyjnie liniami przerywanymi na rysunku planu postuluje się wprowadzenie dodatkowych ulic dojazdowych lub wewnętrznych.
	6. Dopuszcza się realizację ulic nie wskazanych na rysunku jako ulic w klasie dojazdowych lub jako dróg wewnętrznych.
	7. Dla ulic zbiorczych ustala się skrzyżowania wyłącznie wyznaczone na rysunku planu.
	8. Dopuszcza się lokalizację, nie wyznaczonych na rysunku planu, wlotów i wjazdów bramowych z ulic zbiorczych, pod warunkiem spełnienia wymagań technicznych zgodnie kategorią funkcjonalną danej ulicy i uzyskania zgody zarządcy drogi.
	1. Plan wyznacza obowiązujące i orientacyjne linie rozgraniczające ulic zbiorczych zgodnie z rysunkiem planu.
	2. Szerokości ulic w liniach rozgraniczających wskazano na rysunku planu.
	3. Szerokości pasów ulic, poszerzenia tych pasów przy skrzyżowaniach, wlotach i węzłach, oraz przebieg linii rozgraniczających ulic miejskich, placów i dróg publicznych zostaną uściślone w trybie opracowania danych technicznych i projektów realizacyjnych dla poszczególnych terenów.
	1. Plan ustala obowiązek zapewnienia pokrycia potrzeb parkingowych na terenach własnych w/g następujących wskaźników:
	2. Dopuszcza się pokrycie potrzeb parkingowych dla funkcji o których mowa w ust. 1, p. 1, 2, 3 i 4 na miejscach postojowych wyznaczonych na terenach publicznych – pod warunkiem każdorazowego wyrażenia zgody przez upoważnioną jednostkę Urzędu Miejskiego i spełnienia wymagań technicznych, powszechnie obowiązujących.
	1. Ustala się nakaz uwzględniania w projektach wszystkich ulic i placów miejskich na terenach KD oraz projektach organizacji ruchu w obszarze planu ruchu rowerowego jako podstawowego systemu transportu miejskiego w skali całego miasta.
	2. Plan wprowadza zasadę budowy wydzielonych pasów lub ścieżek rowerowych wzdłuż wszystkich ulic określonych jako zbiorcze lub lokalne, a w przypadkach gdy nie pozwala na to istniejąca szerokość pasów drogowych, dopuszcza się inną organizację przestrzenną ruchu rowerowego.
	3. Postuluje się dopuszczenie na wszystkich ulicach jednokierunkowych kategorii L i D ruchu rowerowego w obydwu kierunkach, na zasadzie kontrapasów lub innej organizacji ruchu, uzgodnionej z właściwym zarządcą drogi i jednostką odpowiedzialną za bezpieczeństwo ruchu.
	4. Plan postuluje objęcie obszaru planu jednolitym systemem organizacji ruchu rowerowego, włączonego w system krajowych i międzynarodowych dróg rowerowych, w tym budowy miejsc postojowych i stojaków dla rowerów na terenach publicznych w rejonie dworca kolejowego, usług, szkół i wszelkich innych obiektów użyteczności publicznej.
	1. Dla wszystkich ulic określonych jako dojazdowe plan wprowadza strefy ruchu uspokojonego i postuluje realizację odpowiednich urządzeń technicznych służących spowolnieniu ruchu.
	2. Na wszystkich terenach ulic pieszych i placów miejskich oznaczonych symbolem KD.P dopuszcza się wyłącznie ruch uspokojony - bezwzględnie podporządkowany wymaganiom bezpieczeństwa pieszych, jako podstawowych użytkowników tych terenów – następującego rodzaju:
	3. Teren opisany jako "teren parkingu miejskiego" a1KD.P - wzdłuż ulicy 19 stycznia KD.Z przeznacza się dla budowy publicznie dostępnego parkingu miejskiego z jezdnią manewrową i szpalerami drzew, urządzonymi w sposób postulowany na rysunku planu.
	1. Teren a1KD.P przeznacza sie dla parkingu miejskiego i wskazuje orientacyjne miejsca wjazdów na ten teren z ulicy 19 stycznia KD.Z. Plan dopuszcza zbilansowanie miejsc postojowych na tym terenie dla zbudowy na terenie U/A1 i nakazuje urządzenie wszystkich miejsc postojowych jako publicznie dostępnych, w tym także płatnych.
	2. Teren a2KD.P przeznacza się dla placu targowego z zielenią miejską i zaleca zagospodarowanie tego terenu w koordynacji z zagospodarowaniem przyległego terenu U/A1, przeznaczonego dla obiektu publicznego. Na terenie a2KD.P zaleca się budowę obiektów podziemnych użytku publicznego jak parking w koordynacji z podziemiami zabudowy na terenie U/A1. Teren ten ma być ogólnodostępny z targowiskiem urządzanym okresowo i zabrania się grodzenia tego terenu.
	3. Na terenie w liniach rozgraniczających ulicy Zakolejowej 9KD.Z w miejscu wskazanym na rysunku w rejonie jej skrzyżowania z drogą krajową nr 60 i na terenie w liniach drogi krajowej nr 60 wyznacza się strefę archeologiczną w której wszelka działalność inwestycyjna i prace ziemne sięgające poniżej warstwy wierzchnicy muszą być poprzedzone uzgodnieniem z właściwym konserwatorem zabytków warunków wykonania tych robót - na zasadach opisanych w §15, ust.2 i 3.
	4. Na terenie w liniach rozgraniczających ulicy nowo-projektowanej a10KD.L w miejscu wskazanym na rysunku wyznacza się strefę archeologiczną w której wszelka działalność inwestycyjna i prace ziemne sięgające poniżej warstwy wierzchnicy muszą być poprzedzone uzgodnieniem z właściwym konserwatorem zabytków warunków wykonania tych robót - na zasadach opisanych w §15, ust.2 i 3.
	1. Ustala się obsługę inżynieryjną obszaru z systemów ogólnomiejskich na zasadach określonych w przepisach następujących do § 31. włącznie.
	2. Dla budowy miejskich sieci i urządzeń inżynieryjnych przeznacza się tereny w liniach rozgraniczających ulic oraz – w przypadkach niezbędnych ze względów technicznych – także inne tereny poza liniami rozgraniczającymi ulic miejskich.
	3. Przebiegi i usytuowanie sieci i urządzeń inżynieryjnych winny zostać określone w opracowaniach danych technicznych i projektów realizacyjnych.
	4. Plan dopuszcza budowę i eksploatację sieci i urządzeń technicznych nie wymienionych w tekście uchwały, pod warunkiem spełnienia wymagań zawartych w odpowiednich przepisach szczególnych i pozostałych ustaleniach planu.
	5. Plan wprowadza nakaz zapewnienia całodobowego dostępu właściwych służb do wszelkich urządzeń infrastruktury i sieci miejskich w obszarze planu.
	1. Ustala się utrzymanie i rozwój ogólnomiejskiej sieci wodociągowej, jako podstawowego systemu zaopatrzenia w wodę dla celów bytowych, gospodarczych, przeciwpożarowych i technicznych, dla której przeznacza się tereny w liniach rozgraniczających ulic.
	2. Dopuszcza się budowę i utrzymanie indywidualnych urządzeń lub systemów zaopatrzenia w wodę przeznaczonych dla celów awaryjnych lub specjalnych, na zasadach określonych w przepisach szczególnych.
	3. Sieć wodociągowa w ulicach zbiorczych, lokalnych i dojazdowych winna być wyposażona w hydranty przeciwpożarowe nadziemne.
	4. Plan postuluje budowę i utrzymanie lokalnych urządzeń zaopatrzenia w wodę dla celów obrony cywilnej.
	1. Ustala się odprowadzenie ścieków sanitarnych do miejskiej rozdzielczej sieci kanalizacyjnej, zapewniającej ich odbiór i unieszkodliwienie, zgodnie z wymaganiami szczególnymi w zakresie ochrony środowiska i ochrony sanitarno-epidemiologicznej.
	2. Szczegółowy przebieg, rzędne i parametry techniczne sieci i urządzeń, o których mowa w ustępie poprzedzającym, zostaną określone w projektach realizacyjnych.
	3. Kolektory i kanały sieci kanalizacyjnych należy sytuować w liniach rozgraniczających ulic, a w przypadkach uzasadnionych także na innych terenach miejskich z zaleceniem ich trasowania pod jezdniami.
	4. Plan wprowadza nakaz zapewnienia oczyszczenia ścieków technologicznych z zanieczyszczeń przemysłowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.
	5. Jakość ścieków odprowadzanych do odbiorników otwartych musi odpowiadać wymogom Rozporządzenia w/s klasyfikacji wód oraz warunków jakim powinny odpowiadać ścieki wprowadzane do wód lub gruntu, a także innym przedmiotowym regulacjom prawnym, przy czym oczyszczenie tych ścieków winno gwarantować redukcję zawiesiny do co najmniej 30g/ml, a substancji ropopochodnych i ekstraktu eterowego łącznie do co najmniej 15 g/ml.
	6. Na terenach poza zasięgiem systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni ścieków dopuszcza się – tylko do czasu doprowadzenia takiego systemu – dla zabudowy jednorodzinnej i małych obiektów usługowych (nie generujących więcej niż 10m3 ścieków na dobę) możliwość gromadzenia ścieków sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodpływowych i wywozu taborem asenizacyjnym lub budowę własnych oczyszczalni - zgodnie z przepisami powszechnie obowiązującymi - na warunkach podanych w § 12..
	1. Ustala się dostawę gazu dla odbiorców z sieci gazowej niskoprężnej- na zasadach określonych w przepisach szczególnych, stosownie do możliwości techniczno-ekonomicznych oraz zawarcia właściwych porozumień pomiędzy dostawcą gazu, a jego odbiorcami.
	2. Dla utrzymania i rozwoju sieci gazowej przeznacza się tereny w liniach rozgraniczających ulic, na zasadach określonych w projektach technicznych ulic, a w przypadkach gdyby okazało się to niezbędne dla właściwego funkcjonowania sieci gazowej, także inne tereny poza ulicami.
	3. Zabrania się wprowadzania takich podziałów terenów na działki, które mogłyby uniemożliwić wykonanie przyłączy indywidualnych spełniających wymagania przepisów szczególnych.
	4. Zabrania się budowy ogrodzeń w odległości mniejszej niż 0,5 m od gazociągów lub tras wyznaczonych dla nowych gazociągów.
	5. Na terenach MU/F2 i RU/F1 wyznacza się orientacyjną lokalizację gazociągu wysokiego ciśnienia, stacji redukcyjno-pomiarowej 1st. i związanych z nim urządzeń - do wyznaczenia szczegółowego wraz ze strefami ochronnymi w projektach realizacyjnych.
	1. Ustala się zapewnienie dostaw energii elektrycznej poprzez urządzenia i sieć zasilającą kablową prowadzoną na terenach w liniach rozgraniczających ulic.
	2. Sieci i urządzenia o których mowa w ust. 1 mogą być — do czasu ich skablowania, a także w przypadkach braku miejsca na nowe sieci kablowe i urządzenia elektroenergetyczne w ulicach —prowadzone jako napowietrzne, a także – w przypadkach uzasadnionych brakiem możliwości technicznych ich prowadzenia na terenach miejskich – mogą być wprowadzane na tereny poza ulicami.
	3. Utrzymuje się lokalizację istniejących stacji transformatorowych i wprowadza się nakaz udostępnienia właściwej jednostce dostarczającej energii elektrycznej niezbędnych terenów w strefach poza ulicami lub pomieszczeń w obiektach na tych terenach dla budowy nowych stacji transformatorowych i związanych z nimi urządzeń i sieci elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia, stosownie do projektów realizacyjnych tych sieci i urządzeń.
	4. Plan dopuszcza utrzymanie, modernizację lub rozbudowę wszystkich istniejących stacji transformatorowych i postuluje stosowanie małogabarytowych stacji transformatorowych.
	5. Plan rezerwuje dla celów prowadzenia sieci elektroenergetycznych pasy terenu o szerokości nie mniejszej niż 1 m w ulicach zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, których przebieg zostanie wyznaczony we właściwej dokumentacji realizacyjnej.
	1. Ustala się obsługę obszaru w zakresie telekomunikacji poprzez sieci światłowodowe i kanalizacji teletechnicznej prowadzone na terenach w liniach rozgraniczających ulic, a do czasu realizacji kanalizacji teletechnicznej także siecią napowietrzną.
	2. Ustala się przeznaczenie terenów w strefach poza ulicami dla realizacji telefonicznych szafek kablowych i innych urządzeń technicznych służących obsłudze telekomunikacyjnej abonentów lokalnych, szczegółowe lokalizacje tych urządzeń zostaną ustalone w dokumentacji realizacyjnej.
	1. Plan zaleca objęcie obszaru miejską siecią przygotowania i przesyłu ciepła, z wykorzystaniem kotłowni zbiorczych i przeznacza tereny w liniach rozgraniczających ulic dla lokalizacji urządzeń takich sieci.
	2. Na obszarach na których lokalizacja sieci o których mowa w ust.1 nie jest celowa lub czasowo jest niemożliwa, ustala się stosowanie gazu z sieci miejskiej jako podstawowego źródła energii cieplnej dla obiektów w granicach planu.
	3. Zaleca się jak największe wykorzystanie niekonwencjonalnych źródeł energii jak promieniowanie słoneczne, energia geotermalna i inne nie emitujące zanieczyszczeń oraz nieuciążliwe dla otoczenia.
	4. Dopuszcza się stosowanie innych źródeł energii dla celów grzewczych niż określone w ustępach poprzedzających - z wyłączeniem olejów opałowych o zawartości siarki palnej powyżej 0,3% - pod warunkiem spełnienia wymagań określonych w przepisach szczególnych, z tym, że po objęciu obszaru systemem o którym mowa w ust.1 zabrania się stosowania paliw stałych i płynnych jako źródła energii.
	1. Ustala się nakaz odprowadzenia wód i ścieków deszczowych z dróg, placów utwardzonych, parkingów oraz innych powierzchni wymagających odprowadzenia tych wód i ścieków do miejskiego systemu lub systemów odbioru i unieszkodliwiania tych wód i ścieków i ustanawia się nakaz zapewnienia podczyszczenia tych ścieków - zgodnie z wymaganiami przepisów szczególnych - w celu zapewnienia usunięcia związków zawiesiny ogólnej i substancji ekstrahujących olejem naftowym.
	2. Plan wprowadza nakaz takiego rozwiązywania zagospodarowania terenu, lokalnych systemów odprowadzenia wód deszczowych i zabezpieczenia przeciwwodnego budynków oraz innych obiektów i urządzeń, które - w miarę możliwości - nie będą przyczyniać się do długookresowych zmian naturalnego poziomu wód gruntowych i sprzyjać zachowaniu naturalnych stosunków gruntowo-wodnych.
	1. Dla terenów zawartych w strefie MW plan ustala przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami nieuciążliwymi o charakterze miejskim, lokalnego znaczenia i dopuszcza przeznaczenie tych terenów dla innych funkcji nieuciążliwych, nie kolidujących z funkcją podstawową i niesprzecznych z innymi ustaleniami planu.
	2. Maksymalna wysokość zabudowy w tych strefach ustalona jest na zasadach określonych w § 9.. Nakazuje się zachowanie pozostałych ustaleń planu.
	3. Dla terenów MW/B1 i MW/B3 dopuszcza się zabudowę mieszkaniową do 5 kondygnacji i do 16 m wysokości.
	4. Na terenie MW/B.3 w miejscu wskazanym przerywanymi liniami rozgraniczającymi i wycofaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy należy zachować służebność przejścia i przejazdu dla obsługi terenu szkoły na terenie U/B.1 w tym możliwość całodobowego ogólnodostępnego przejścia i przejazdu rowerowego.
	5. Dla terenów MW/B1 i MW/B3 ustala się maksymalny wskaźnik intensywność zabudowy 1,2.
	6. Dla terenu MW/B2 ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 1,0 i nakaz zachowania nie mniej niż 35% terenu jako biologicznie czynnego.
	7. Dla terenu MW/B3 ustala się nakaz zachowania nie mniej niż 30% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego.
	8. Plan postuluje objęcie ochroną i adaptację do współczesnych potrzeb domu murowanego z ok. 1920r. położonego przy ul. Warszawskiej 75, o potencjalnej wartości zabytkowej, zaznaczonego na rysunku planu na terenie MW/B2.
	1. Dla terenów zawartych w strefie MU plan ustala przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej lub usług o charakterze miejskim, o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz dopuszcza przeznaczenie tych terenów dla innych funkcji w tym usługowych i rzemiosła pod warunkiem, że ich uciążliwość nie wykracza poza teren własny.
	2. Maksymalna wysokość zabudowy w tych strefach ustalona jest na zasadach określonych w § 9.. Nakazuje się zachowanie pozostałych ustaleń planu.
	3. Na terenach MU/A1, MU/A2, MU/A3, MU/A4 nie dopuszcza się zabudowy jednorodzinnej.
	4. Na terenach MU/A1, MU/A2, MU/A3 i MU/A4 dopuszcza się zabudowę mieszkaniową wielorodzinną o wysokości do 5 kondygnacji, a także o innym przeznaczeniu: usługową, handlową, użyteczności publicznej lub biurową o wysokości do 16 m.
	5. Odległości zabudowy na terenach MU/A1 i MU/A2 od miejsc postojowych na terenie parkingu miejskiego a1 KD.P należy ustalać jak odległości od miejsc na terenach w liniach rozgraniczających ulic miejskich lecz nie mniejsze niż 7 m od okien pomieszczeń na pobyt ludzi w rzucie poziomym.
	6. Na terenie MU/E1 na działce 1249/2 przyległej do terenu PU/D-E1 dopuszcza się utrzymanie dotychczasowych i lokalizację nowych obiektów przemysłowych, magazynów i składów, pod warunkiem, że ich uciążliwość nie wykroczy poza granice tej działki i przyległych terenów w strefie PU.
	7. Na terenach MU/D1 i MU/F2 w miejscach gdzie zaznaczono linie parcelacji gruntów do likwidacji nakazuje się scalenie terenów i ich powtórny podział - w miarę możliwości na zasadach ekwiwalentnej wymiany – w sposób wskazany na rysunku planu jako warunek zabudowy w linii od strony ulic Nowo-projektowanej d44 KD.D i Płockiej KD.Z.
	8. Wewnątrz terenu MU/A4 wyznacza się obszar przeznaczony dla zieleni.
	9. Na terenie MU/F2 wyznacza się lokalizację gazociągu i stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1 st. - zgodnie z §27, ust.5.
	10. Plan ustala ochronę i adaptację do współczesnych potrzeb zachowanej murowanej kuźni na terenie MU/F2 przy ulicy Płockiej 63 - zgodnie z §15, ust.4.
	11. Plan postuluje ochronę i adaptację do współczesnych potrzeb - zgodnie z §15, ust.5, następujących obiektów położonych w strefach MU:
	1. Dla terenów zawartych w strefie MN plan ustala przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem, jako funkcji uzupełniających, usług o charakterze lokalnym, służących podstawowej obsłudze ludności oraz budynków wielorodzinnych nie wyższych niż 2 kondygnacje użytkowe i dopuszcza przeznaczenie tych terenów dla innych funkcji nieuciążliwych, nie kolidujących z funkcją podstawową i niesprzecznych z innymi ustaleniami planu.
	2. Nakazuje się zachowanie pozostałych ustaleń planu w tym linii zabudowy nieprzekraczalnej i obowiązującej wskazanych na rysunku planu.
	3. Maksymalna wysokość zabudowy na terenach w strefach MN nie może przekroczyć trzech kondygnacji wraz z poddaszem, a dla obiektów innych niż mieszkalne do 9,5 m przy zachowaniu innych zasad, określonych w § 9.
	4. Przed realizacją nowej zabudowy zaleca się likwidację niektórych podziałów i dokonanie parcelacji w sposób postulowany na rysunku planu i realizowany w miarę możliwości w całych kwartałach pomiędzy liniami rozgraniczającymi i na zasadach ekwiwalentnej lub proporcjonalnej wymiany.
	5. Wielkości nowych działek dla zabudowy zgodnie z § 10..
	6. Dla wszystkich terenów w strefie MN ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,9 z tym, że dla następujących terenów ustala się niższe wskaźniki:
	7. Na wszystkich terenach MN wprowadza się nakaz zachowania nie mniej niż 40% terenu jako biologicznie czynnego, z tym, że ograniczenie to nie dotyczy działek już zabudowanych i zagospodarowanych, na których zakazuje się dalszego ograniczania tego wskaźnika w przypadku przekroczenia tej wartości minimalnej.
	8. Postuluje się zabudowę terenów MN/G2, MN/G3, MN/G4 i MN/G5 jako obszaru zorganizowanej działalności inwestycyjnej, objętej jednolitym planem zagospodarowania i zabudowy.
	9. Na terenach MN o których mowa w ust. 8 wyznacza się postulowaną sieć pieszych powiązań oraz obszary dla terenów zielonych z zaleceniem ich urządzenia jako systemu zieleni publicznie dostępnej i odpowiednim wydzieleniem tych terenów jako wspólnych.
	10. Na terenie MN/B3 od strony ulicy Nowo-Projektowanej 31.KD.D ustala się zbliżenie istniejącej zabudowy do krawędzi jezdni na odległość poniżej 6,0 od krawędzi jezdni zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu.
	11. Plan ustala ochronę i adaptację do współczesnych potrzeb - zgodnie z §15, ust.4, położonego domu murowanego z ok. 1930 wraz z drewnianą stodołą i tzw "boiskiem" na terenie MN/G2, przy ul. Rzeźnianej 2.
	1. Dla terenów zawartych w strefie RM plan ustala przeznaczenie podstawowe dla zabudowy zagrodowej na działkach rolnych z dopuszczeniem, jako funkcji uzupełniających, usług o charakterze lokalnym, służących produkcji rolnej lub podstawowej obsłudze ludności i dopuszcza przeznaczenie tych terenów dla innych funkcji nieuciążliwych, związanych z produkcją rolną lub usług o charakterze rzemieślniczym, nie uciążliwych, nie kolidujących z funkcją podstawową i niesprzecznych z innymi ustaleniami planu.
	2. Maksymalna wysokość zabudowy na terenach w tych strefach nie może przekroczyć dwóch kondygnacji w tym poddasza użytkowego i 9 m wysokości, z dopuszczeniem maksymalnej wysokości kalenicy dachów o spadkach wyższych niż 50% do 12m, przy zachowaniu innych zasad, określonych w § 9.. Powyższe nie dotyczy instalacji i urządzeń służacych produkcji rolnej lub usługom rzemiosła jak zbiorniki, kominy, maszty.
	3. Ustala się, że nowo wydzielanie działki na terenach RM nie mogą mieć frontu węższego niż 25m i powierzchni mniejszej niż 1000m2, z tym, że na terenach RM/B1, RM/B2 i RM/B3 dopuszcza się minimalną szerokość frontu nowo wydzielanych działek jako 20m i minimalną powierzchnię jako 700m2.
	4. Dla terenów w strefie RM ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,4 z wyłączeniem terenu RM/B3, gdzie wskaźnik ten nie ustala się jako 0,5.
	5. Dla terenów w strefie RM ustala się minimalny wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnej jako 50% z wyłączeniem terenu RM/B3, gdzie wskaźnik ten ustala się jako 40%.
	6. Na wszystkich terenach w strefie RM dopuszcza sie sytuowanie parterowych budynków gospodarczych, służących produkcji rolnej w "ostrej granicy działki" - pod warunkiem uzyskania zgody sąsiadów znajdujących się w obszarze oddziaływania takiego obiektu.
	7. Dla działek istniejących, zagospodarowanych i zabudowanych dopuszcza się przekroczenie wskaźników, wymiarów i powierzchni o których mowa w ust. 3, 4 i 5.
	8. Na terenie RM/B3 dopuszcza się dalsze zmniejszenie szerokości frontu i powierzchni działek - jednak do nie mniej niż 500m2 jeśli jest to uzasadnione stanem istniejącego zagospodarowania i zabudowy i nie narusza pozostałych ustaleń planu.
	9. Na terenach RM/B1 i RM/B2 postuluje się dokonanie scalenia i parcelacji gruntów, przy zachowaniu proporcjonalnej lub ekwiwalentnej wymiany z wprowadzeniem nowego podziału w sposób wskazany orientacyjnie na rysunku planu.
	10. Na terenie RM/A1 w strefie ochrony archeologicznej wyznaczonej na rysunku planu obowiązują zasady ochrony archeologicznej i wszelkie roboty lub działania inwestycyjne poniżej warstwy ziemi ornej można prowadzić wyłącznie po uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków - zgodnie z §15, ust.2 i 3.
	11. Plan postuluje ochronę i adaptację do współczesnych potrzeb, zgodnie z §15, ust.5, domu drewnianego z ok. 1930r., położonego w strefie RM/B3, przy ul. Barańskiego 7.
	12. Nakazuje się zachowanie pozostałych ustaleń planu.
	1. Dla terenów zawartych w strefie RU plan ustala przeznaczenie dla utrzymania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i wprowadza zakaz zabudowy tych terenów.
	2. Dopuszcza się częściowe wykorzystanie terenów w strefie RU dla celów sportu, rekreacji oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
	3. Teren RU/G2 przeznacza się jako perspektywiczną rezerwę dla powiększenia cmentarza.
	4. Na terenie RU/F1 wyznacza się orientacyjną lokalizację gazociągu do stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1 st. - zgodnie z §27, ust.5.
	5. Na terenie RU/F1 w strefie ochrony archeologicznej wyznaczonej na rysunku planu obowiązują zasady ochrony archeologicznej i wszelkie roboty lub działania inwestycyjne poniżej warstwy ziemi ornej można prowadzić wyłącznie po uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków - zgodnie z §15, ust.2 i 3.
	1. Dla terenów zawartych w strefie U plan ustala lokalizację obiektów handlu i usług oraz oświaty i sportu jako podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczając lokalizację także innych funkcji nieuciążliwych.
	2. Teren U/A1 przeznacza się dla hali targowej lub administracji, biur, sportu, rekreacji, kultury z dopuszczeniem innych funkcji nieuciążliwych oraz ustala następujące parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
	3. Teren U/B1 przeznacza się dla zespołu szkolnego i obiektów sportowo-rekreacyjnych z dopuszczeniem innych funkcji nieuciążliwych w tym także mieszkalnych oraz ustala następujące parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
	4. Tereny U/D1 i U/F1 przeznacza się dla zabudowy usługowo-handlowej z dopuszczeniem biur i innych funkcji nieuciążliwych oraz ustala następujące parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
	5. Na terenie U/F1 funkcje o których mowa w ust. 4 należy traktować jako docelowe. Dopuszcza się utrzymanie funkcji mieszkaniowej na całości lub części tego terenu i ustala, że w przypadku zachowania na tym terenie funkcji mieszkaniowej zabudowa na pozostałej części terenu nie może naruszać warunków zamieszkania w istniejącym budynku mieszkalnym oraz, że nie może być wyższa niż 2 kondygnacje lub 10m.
	6. Nakazuje się zachowanie pozostałych ustaleń planu.
	1. Dla terenów zawartych w strefie PU plan ustala lokalizację obiektów o funkcjach produkcyjnych, biurowych jako podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczając lokalizację także innych funkcji nieuciążliwych lub, których uciążliowość nie wykracza poza sąsiednie tereny w strefie PU lub K.
	2. Dopuszcza się przeznaczenie terenów w strefie PU w części lub całości dla handlu i usług.
	3. Na terenie PU/H1 - zgodnie z §15, ust.4, lit. b, ustala się objęcie ochroną konserwatorską i adaptację na cele kultury, handlu lub usług zabytkowego budynku młyna wraz z budynkiem magazynowym z postulowanym odtworzeniem dawnego przemysłowego charakteru ich otoczenia w tym bruku, ogrodzenia, oficyn oraz zachowaniem wartościowych – jako zabytek techniki – urządzeń i maszyn. Na terenie tym postuluje się przeprowadzenie powiązań pieszych lub ulic wewnętrznych o ruchu uspokojonym w powiązaniu z otaczającymi terenami osiedla i parku nad rzeką Raciążnicą.
	4. Na terenie PU/G1 w zespole dawnej rzeźni miejskiej przy ul. Rzeźnianej postuluje się zachowanie i adaptację wartościowych budynków w tym mieszkalnego i ubojni, zaznaczonych na rysunku planu.
	5. Ustala się objęcie terenu PU/D1 zasięgiem specjalnej strefy ekonomicznej w miejscu wskazanym na rysunku planu.
	6. Maksymalna wysokość zabudowy na terenach PU ustalona jest na zasadach określonych w §9 z tym, że dla obiektów produkcyjno-magazynowych dopuszcza się wysokość do 18,0m.
	7. Nie ogranicza się intensywności zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej na terenach w strefie PU
	8. Nakazuje się zachowanie pozostałych ustaleń planu.
	1. Tereny zawarte w strefie Cm plan przeznacza dla powiększenia cmentarza - w tym pochówków o wszelkich formach dopuszczonych właściwymi przepisami, a także obiektów kubaturowych o funkcjach publicznych związanych bezpośrednio z cmentarzem. Do czasu lokalizacji cmentarza dopuszcza się czasowe przeznaczenie terenu jako terenu zieleni otwartej lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
	2. Na terenie tym nie dopuszcza się jakiejkolwiek zabudowy za wyjątkiem związanej bezpośrednio z grzebalnictwem, funkcjami kultury i kultu religijnego.
	3. Nie ustanawia się ograniczeń co do intensywności zabudowy, wysokości i powierzchni biologicznie czynnej.
	4. W przypadku rozbudowy cmentarza postuluje się nasadzenia kontynujące wartościowe szpalery drzew i akcentujące kompozycję starej części cmentarza.
	5. Nakazuje się zachowanie pozostałych ustaleń planu.
	1. Dla terenów zawartych w strefie ZP plan ustala urządzenie zieleni publicznej jako podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczając lokalizację także innych funkcji, służących celom wypoczynku i ochrony środowiska, a także niewielkich i nieuciążliwych obiektów gastronomicznych lub sportowych, służących celom publicznym, na zasadach zgodnych z przepisami odrębnymi, Nakazuje się zachowanie pozostałych ustaleń planu.
	2. Wszelkie obiekty nie mogą być wyższe niż parterowe przy wysokości elewacji frontowej do 4,5m i całkowitej wysokości do 7,5 m.
	3. Teren ZP/C1 przeznacza się dla terenu zieleni publicznej z perspektywicznym celem jako rezerwę dla powiększenia cmentarza i zakazuje jakiejkolwiek zabudowy i trwałego zagospodarowania na tym terenie.
	4. Do czasu lokalizacji cmentarza na terenie ZP/C1 ustala się czasowe przeznaczenie terenu jako terenu zieleni otwartej lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
	5. Na terenach w strefie ZP przyległych do wód otwartych nakazuje się pozostawienie swobodnego dostępu i dojazdu dla służb publicznych do brzegów rzek i zbiorników wodnych zgodnie z wymaganiami właściwych przepisów.
	1. Dla terenów zawartych w strefie ZS plan ustala lokalizację obiektów sportowych i rekreacyjnych z urządzeniem zieleni publicznej jako podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczając lokalizację także innych funkcji, służących celom sportu, wypoczynku, a także ochrony środowiska i infrastruktury społecznej w tym hotele i usługi, biurowo administracyjne, gastronomiczne jako przeznaczenie uzupełniające.
	2. Nakazuje się zachowanie pozostałych ustaleń planu.
	3. Dla obiektów stadionu miejskiego lub hali sportowej na terenie ZS/S1 nie ogranicza się wysokości zabudowy.
	1. Tereny zawarte w strefie KK plan przeznacza dla urządzeń komunikacji publicznej w tym infrastruktury kolejowej i drogowej jako podstawowe przeznaczenie terenu, dopuszczając lokalizację także innych funkcji publicznych w tym technicznych, a także obiektów gastronomicznych, biurowych oraz handlowych i usługowych, na zasadach zgodnych z przepisami odrębnymi.
	2. Dla obiektów technicznych lokalizowanych na tych terenach nie ogranicza się wysokości.
	3. Na terenach KK/D1 i KK/E1 pomiędzy ulicami 11 listopada 8KD.Z, Płocką KD.Z i Dworcową d 43 KD.D, plan postuluje lokalizację zintegrowanego dworca autobusowo-kolejowego mającego umożliwiać wygodne przesiadki podróżnych między wszystkimi środkami komunikacji, co sprzyjać ma lepszemu wykorzystaniu transportu kolejowego w powiązaniu z miejskimi, lokalnymi i regionalnymi liniami autobusowymi.
	4. Plan nakazuje wyznaczenie w rejonie dworca kolejowego na terenie KK/D1 lub KK/E1 miejsc parkowania rowerów dla osób dojeżdżających koleją, z zaleceniem urządzenia ich jako strzeżonych całodobowo.
	5. Plan ustala ochronę zespołu historycznych zabudowań kolejowych na terenach KK/D1, KK/E1 i KK/F1 przy ulicach Dworcowej i Płockiej oraz murowanej nastawni i pozostałości wieży ciśnień - zgodnie z § 15, ust. 4, lit a.
	6. Na terenach w strefie KK plan nakazuje zachowanie wymagań wynikających z przepisów odrębnych dotyczących terenów kolejowych oraz pozostałych ustaleń planu.
	1. Tereny zawarte w strefie K plan przeznacza dla infrastruktury komunalnej w tym oczyszczalni ścieków, stacji pompowych i innych funkcji technicznych miasta, dopuszczając lokalizację także innych funkcji publicznych, na zasadach zgodnych z przepisami odrębnymi i przy zachowaniu pozostałych ustaleń planu.
	2. Na terenie miejskiej oczyszczalni ścieków K/A2 zaleca się przeprowadzenie ulicy na przedłużeniu ulicy Nowo-projektowanej a 21 KD.D w klasie D - z odpowiednim zmniejszeniem terenu oczyszczalni – w pasie o szerokości 12m od strony terenu PU/A2.
	3. Na terenach ulic w granicach stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej: Zakolejowej 9KD.Z przy wiadukcie nad drogą krajową nr 60 wraz z fragmentem pasa drogi krajowej oraz w liniach rozgraniczających ulicy nowo-projektowanej a10KD.L- w miejscach wyznaczonych na rysunku planu – obowiązują zasady ochrony archeologicznej określone w § 15, ust. 2.
	1. Do czasu realizacji inwestycji celu publicznego, w tym dróg i placów, obiekty znajdujące się na terenach przeznaczonych pod obiekty publiczne mogą być użytkowane bez możliwości ich rozbudowy.
	2. W odniesieniu do obiektów istniejących wykraczających na rysunku planu poza wskazaną nieprzekraczalną linię zabudowy, wprowadza się zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, jeśli rozbudowa taka lub nadbudowa dopuszczałaby pozostawienie części obiektu poza taką linią zabudowy.
	3. Na terenach przeznaczonych dla zieleni publicznej nie dopuszcza się innych form czasowego zagospodarowania niż użytki rolne, łąki, zalesienia lub ogródki działkowe bez prawa do zabudowy innej niż altany, nie związane trwale z gruntem, o pow. nie przekraczającej 12m2 na każde 1000m2 pow. działki.
	1. Wprowadza się całkowity zakaz budowy obiektów tymczasowych na terenach MU, U, MW, MN, ZP, Cm oraz KD - z zastrzeżeniem ustępów 2 i 4.
	2. Na terenach MN i ZP/C1 zakaz ten nie dotyczy altan, wiat i oranżerii [ogrodów zimowych] o łącznej powierzchni całkowitej nie większej niż 25m2 na każde 1000m2 pow. działki.
	3. Na terenie ZS/S1 dopuszcza się lokalizację obiektów tymczasowych, jeśli służą funkcjom sportu i rekreacji.
	4. Zakaz budowy obiektów tymczasowych nie dotyczy obiektów służących funkcjom technicznym miasta, obiektów niezbędnych dla prowadzenia robót budowlanych oraz innych urządzeń dla celów publicznych, niezbędnych na podstawie przepisów szczególnych.
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