UCHWALA Nr XVI11/96/2008
RADY MIEJSKIEJ W RACIAZU
Z dnia 24 czerwca 2008 roku

w sprawie: ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig
Gminy Miasto Racigz

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. a i art. 40 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z
pézn. zm. ) art. 37 ust. 1, ust.2 pkt 1,art. 38, art.39, art.40, art. 68 ust.1 pkt 7,
ust.la, 2, 2a, 2b, art. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z pdézn. zm ) Rada
Miejska w Racigzu uchwala, co nastepuje:

§1

Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta Raciaz do sprzedazy bezprzetargowej na
rzecz najemcow lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Miasta Racigz
na nastepujacych zasadach:

1) przeznacza si¢ do sprzedazy samodzielne lokale mieszkalne stanowiace
wiasnos¢ Gminy Miasto Raciaz z pierwszenstwem w ich nabyciu bez przetargu
przez dotychczasowych najemcow gdzie najem zostal nawigzany na czas
nieoznaczony i w budynkach tych zostaty ustanowione odrebne wihasnosci lokali
tzn. powstaty wspélnoty mieszkaniowe.

2) zbycie nieruchomosci zabudowanej domem wielolokalowym na rzecz innych
0s6b niz wymienione w art.34 ust.1 pkt.1 i 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami nie moze nastapié z pominigciem pierwszefistwa w nabyciu
lokali mieszkalnych przyshugujacego najemcom tych lokali.

3) cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrebnej wiasno$ci, obejmuje lokal
Wraz pomieszczeniami przynaleznymi w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali
oraz udziat w nieruchomosci wspélne;.

4) sprzedaz zasiedlonych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona tylko na rzecz
0s0b, ktére posiadaja tytut prawny do lokalu i nie zalegajq z oplatami z tytutu
najmu lokalu na dzien spisania protokotu uzgodnien.

5) sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne w budynkach, ktére ze wzgledu na
zly stan techniczny powinny zostaé przeznaczone do rozbi6rki, na podstawie
opinii o stanie technicznym budynku sporzadzonej przez uprawnionego
rZeczoznawce.



§2

1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego ustalona zostanie kazdorazowo na
podstawie wyceny lokalu dokonanej przez Izeczoznawce majatkowego
dziatajacego na zlecenie gminy. Wycena wazna jestrok od daty
sporzadzenia. Ponowne ustalenie ceny moze nastapi¢ po wykonaniu
kolejnej wyceny.

2. Koszty wyceny pokrywa najemca ubiegajgcy sie o sprzedaz lokalu
mieszkalnego. Oplata za wyceng nie podlega zwrotowi w przypadku
rezygnacji z wykupu lokalu.

3. Protokét uzgodnien w sprawie wykupu lokalu wazny jest 3 miesiace od
daty podpisania, po tym terminie, w przypadku nie zawarcia aktu
notarialnego sprawe traktuje sie jako rezygnacje z wykupu,

§ 3

1. Przy wykupie lokali mieszkalnych ustala si¢ nastepujace bonifikaty od
ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
- przy zaptacie jednorazowej bonifikata - 75 %
- Przy zaptlacie ratalnej bonifikata - 65 %
2.Bonifikata obejmuje cene lokalu, w tym cene udziaty w prawie wiasnosci
gruntu. Bonifikata udzielona od ceny lokalu obejmuje wszystkie Jej sktadniki
W jednakowej wysokosci.
3.Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze by¢ na wniosek nabywcy
roztozona na raty roczne platne przez okres 10 lat.
4 Pierwsza rata wynoszaca 25% ceny sprzedazy lokalu z bonifikatg podlega
zaplacie nie p6zniej niz do dnia Zawarcia umowy Przenoszacej wlasnogé
nieruchomodci lokalowe;j.
3.Roztozona na raty nie sptacona czgs¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowane;j
przez Narodowy Bank Polski.
6.Raty roczne wraz z Oprocentowaniem platne sg w terminije do 31 marca
kazdego roku.
7.Wierzytelnosci Gminy Miasto Raciaz z tytutu roztozonej na raty ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego podlegajg zabezpieczeniy hipotecznemu na
koszt nabywcy lokalu.

§4

niz mieszkalne zakupionego od Gminy Miasto Raciaz mocy niniejsze;j uchwaty
przed uptywem 5 lat od daty zawarcia Umowy sprzedazy, nabywca zobowigzany



P

jest do zwrotu na rzecz Gminy kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie organu.
2. Powyzsze nie dotyczy :

- zbycia na rzecz osoby bliskiej pod warunkiem, ze ta osoba nie zbedzie
lokalu mieszkalnego przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego
nabycia, na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty,

- zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo
nieruchomos$¢ przeznaczong lub wykorzystywang na cele mieszkaniowe,

- sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy
przeznaczone zostang w ciggu 12 miesiecy na nabycie innego lokalu
mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystanej na
cele mieszkaniowe.

3. Burmistrz Miasta Raciaz moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej
bonifikaty w innych przypadkach nie wymienionych w § 4 ust.2 za zgoda Rady
Miejskiej w Racigzu.

§5

Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta Racigz do zbywania w drodze przetargu
wolne lokale mieszkalne za ceng nie nizszg od ich wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego oraz do wyboru formy przetargu.

§6
Traci moc Uchwata nr X111/90/2000 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 28

czerwca 2000 roku w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mienia komunalnego.

§7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Racigz.
§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XVI11/96/2008
Rady Miejskiej w Racigzu
z dnia 24 czerwca 2008 roku

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm ) Rada
Miejska okresla zasady zbywania lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig
komunalna.

Z dniem 22 pazdziernika 2007 roku weszia w zycie ustawa z dnia 24
sierpnia 2007 roku o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
o zmianie niektérych innych ustaw. W zwiazku ze zmiang przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami Rada Miasta podjeta uchwate w sprawie ustalenia
nowych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w zasobie mienia
komunalnego.

W mysl nowych przepisow zmieniajg si¢ zasady dotyczace zwrotu
bonifikaty uzyskanej przy zakupie mieszkania komunalnego. Do tej pory, jesli
najemca kupit lokal mieszkalny z bonifikata, w przypadku jego sprzedazy w
okresie do pieciu lat, a w niektérych sytuacjach nawet do dziesieciu lat
zmuszony byt do zwrotu udzielonej bonifikaty. Nowelizacja ustawy przewiduje,
ze najemca nie bedzie zwracat bonifikaty gminie, jezeli sprzeda wykupione
mieszkanie przed ustalonym terminem w przypadku jezeli pieniadze ze
sprzedazy zostang w ciagu 12 miesigcy od daty nabycia przeznaczone na zakup
innego mieszkania lub nieruchomosci .albo na inne cele mieszkaniowe.
Nowelizacja dopuszcza takze mozliwogé zamiany jednego mieszkania na inne
lub na dom bez koniecznosci zwrotu bonifikaty a takze gdy wykupujacy zbyt
mieszkanie na rzecz osoby bliskiej. Jezeli osoba bliska najemcy ztamie
wymienione wyzej zasady zmuszona bedzie zwrocié bonifikate tzn. w okresie
pigciu lat od daty udzielonej bonifikaty.

Nowelizacja przewiduje rowniez, iz Rada moze zrezygnowac ze zwrotu
bonifikaty takze w innych Sytuacjach , np. gdy rodzina naj emcy bedzie
W trudnej sytuacji zyciowe;.

Zgodnie z przepisami znowelizowanej ustawy bonifikata obejmuje tacznie
ceng lokalu i cene udziatu w prawie wlasnosci gruntu. Bonifikata udzielana od
ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

Biorge powyzsze pod uwage, podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.

PRZEWODNICZACY
gfskiej

Jezak




