UCHWALA NR IX/55/2007
RADY MIEJSKIEJ W RACIAZU
z dnia 28 wrzesnia 2007 roku

w sprawie rozpatrzenia skargi zlozonej przez mieszkancéow bloku
przy ul. Kilinskiego 56 B w Racigzu.

Na podstawie art. 18 a ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm ) art. 237 §
1 1 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego ( Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm ) oraz art. 85
Statutu Gminy Miasta Raciaz, stanowigcego zalacznik do uchwaly Nr
IV/29/2003 Rady Miejskiej w Raciazu z dnia 7 marca 2003 roku ( Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 85, poz. 2214 ze zm ) Rada Miejska w Raciazu
uchwala , conastgpuje :

§1
1. Uznac¢ si¢ za niewtasciwg do rozpatrzenia skargi ztozonej przez
mieszkancow bloku przy ul. Kilinskiego Nr 56 B w Racigzu.
2. Uzasadnienie faktyczne i prawne w przedmiocie skargi wymienionej w

ust. 1 zawiera zawiadomienie o sposobie zalatwiania skargi, stanowigce
zalacznik nr 1 do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miejskie;j.

§3

- Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczac y Bady Miejskiej
usfaw Jezak




zal. Nr 1 do uchwaty

Nr IX/55/2007

Rady Miejskiej w Raciazu

z dnia 28 wrzesnia 2007 roku

Zawiadomienie

o sposobie zalatwienia zloZzonej skargi przez mieszkancéw bloku przy
ul. Kilinskiego 56 B w Racigzu.

Dziatajac na podstawie art. 229 pkt 3, art. 237 § 1 i 3 oraz art. 238
ustawy z dnia 14 czerwca 1990 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego
( Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm ) oraz art. 85 Statutu Gminy Miasta
Raciaz, stanowiacego zatacznik do uchwaty Nr IV/29/2003 Rady Miejskiej w
Raciazu z dnia 7 marca 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 85, poz.
2214 ze zm ) Rada Miejska w Raciazu po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem
Komisji Rewizyjnej wyrazonym w uchwale Nr 1/2007 z dnia 22 wrze$nia 2007
roku w sprawie przygotowania stanowiska Rady Miejskiej w Racigzu na
okoliczno$é ztozonej skargi przez mieszkancéw bloku przy ul. Kilinskiego 56 B
w Raciazu uznaje si¢ za niewlasciwa do rozpatrzenia.

L Uzasadnienie prawne :
Skarga byla rozpatrzona przez Komisj¢ Rewizyjna Rady Miejskiej w
Raciazu, a stanowisko zostalo opracowane zgodnie z przepisami :

1) art. 229 pkt 3, art. 237 az art. 238 — Kodeksu postgpowania
administracyjnego ( Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm ),

2) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 8 stycznia 2002 roku w
sprawie organizacji przyjmowania 1 rozpatrywania skarg i
wnioskow ( Dz. U. Nr 5, poz. 46),

3) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny ( Dz. U.

Nr 16, poz. 93 ze zm ),

4) ustawy z dnia 24 lipca 1994 roku o wiasnosci lokali ( Dz. U. z

2000 roku nr 80, poz. 903 ze zm ).
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II. Uzasadnienie faktyczne :

W dniu 18 czerwca 2007 roku wptyneta do Rady Miejskiej w
Raciazu skarga ztozona przez mieszkancow bloku przy ul. Kilinskiego
56 B w Raciazu.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania wyjasniajacego ustalono,
co nastgpuje :

Sposéb ustanawiania odrgbnej wiasnosci samodzielnych lokali
mieszkalnych , prawa i obowiazki wiascicieli tych lokali oraz zarzad
nieruchomoscia wspélng reguluja przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wiasnosci lokali ( tekst jednolity z 2000 roku Dz. U. Nr
80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami ), a w zakresie nie
uregulowanym ustawa przepisy Kodeksu Cywilnego.

Zgodnie z ustawa o wlasnosci lokalu , w sprawach wykonywania
zarzadu nieruchomoscia bedaca wiasnoscia wspolnoty mieszkaniowej ,
whasciciele lokali podejmuja uchwaty. Sprawy wynikajace z braku
zgody whascicieli rozstrzygane sa przez Sady. Kazdy wilasciciel lokalu
moze zaskarzyé uchwate do Sadu z powodu jej niezgodnosci z
przepisami prawa lub z umowa wiascicieli lokali albo jesli narusza ona
zasady prawidlowego zarzadzania lub w inny sposéb narusza jego
interesy. Termin wniesienia powodztwa do Sadu okresla art. 25
ustawy.

Sprawy zwiazane z dostawg ciepla oraz rozliczenia z tego tytulu
okres$la ,Regulamin Rozliczania Dostawy Ciepla” przyjety przez
wspolnote mieszkaniowa Uchwala Nr 8/2006 z dnia 5 kwietnia 2006
roku. Sprawy zwigzane z rozliczeniami za dostawg wody reguluje
» Regulamin montazu wodomierzy i indywidualnego rozliczania
wody” przyjety przez wspolnot¢ mieszkaniowg Uchwata Nr 7/2006 z
dnia 5 kwietnia 2006 roku. W zwiazku z tym, Rada Miejska podziela
stanowisko Komisji Rewizyjnej , ze wszelkie rozliczenia za dostawe
wody i ciepta winny by¢ dokonane zgodnie z ww. regulaminami.

Stosownie do przepisow art. 23 ustawy o wilasnosci lokali,
wlasciciele lokali wspolnoty mieszkaniowej w okreslonych sprawach
moga podja¢ uchwale o wprowadzeniu zasady , Zze na kazdego
wlasciciela przypada jeden glos, na kazde zadanie wlascicieli
posiadajacych co najmniej 1/5 udzialéw nieruchomosci wspolne;.
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Z posiadanych dokumentéw wynika , ze taka uchwala nie zostala
podjeta. Rada Miejska nie jest jednak w stanie zweryfikowac zarzutow
o zaginigciu uchwal, nie posiada do tego odpowiednich instrumentow.

Odpowiadajac na zarzuty dot. niewlasciwego wykonania remontu
budynku odpowiadamy, ze Rada Miejska réwniez w tej sprawie
nie posiada kompetencji i instrumentéw do oceny jakosci wykonanych
prac, a takze zgodnosci ich zakresu z przedlozong dokumentacja.

Zgodnie z Umowa pomiedzy administratorem budynku a
wykonawca rob6t, wykonawca udzielil pelnej gwarancji na jako$¢
wykonanych prac i to wykonawca jest odpowiednim adresatem skarg
dotyczacych usterek.

Z uwagi na fakt, iz zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi
wlasnosé wspélnot mieszkaniowych nie jest zadaniem o charakterze
uzytecznosci publicznej — nie wchodzi w zakres zadan wiasnych
gminy wymienionych w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym. Co za tym idzie, wszelkie spory i roszczenia w
stosunku do zarzadcy podlegaja rozpatrzeniu przez Sady.

W tym stanie faktycznym i prawnym Rada Miejska w Raciazu w
oparciu o zajete stanowisko Komisji Rewizyjnej uznaje si¢ za
niewlasciwa do rozpatrzenia skargi ztozonej przez mieszkancéw bloku
przy ul. Kilinskiego 56 B w Raciazu.

PRZEWODNICZACY

Rady Miejkiej
B w Jezak




