UCHWALA NR V/40/2024
RADY MIEJSKIEJ W RACIAZU

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Raciaza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwata Nr XXXVI1/337/2023 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia
27 marca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow miasta Racigza, zmieniong uchwata Nr 111/18/2024 Rady Miejskiej w Raciazu
z dnia 13 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw miasta Racigza oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigza, przyjetego
Uchwatg Nr XXXV1/325/2023 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 30 stycznia 2023 r., Rada Miejska w Racigzu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miasta Racigza,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;
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10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodéw zewngetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektow matej architektury.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami literowymi: MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarach objetych planem poprzez ustalone w planie parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi
dla poszczegdlnych terendow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejgcego zagospodarowania celem
powiekszania istniejacych dzialek (pod warunkiem, Ze nieprzylaczana dziatka bedzie spelniaé warunki
okreslone niniejszg uchwatg);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposoéb umozliwiajacy naturalny splyw wod
opadowych na sgsiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie:
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a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) w przypadku terenow, dla ktorych plan dopuszcza realizacj¢ ustug z zakresu oswiaty, w przypadku ich
realizacji — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku terenow, dla ktorych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu zdrowia, w przypadku
realizacji ushug udzielajacych stacjonarnych i catlodobowych $wiadczen zdrowotnych — jak dla terenow
szpitali;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

4) zakaz odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkoda dla gruntdow sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem §9,

b) jezeli ustalenia szczegdlowe terenu nie stanowia inaczej, maksymalna wysoko$¢ budowli do 10,0 m,
z wylgczeniem obiektow i1urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokosé do
20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni uzytkowej
obiektu, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
- garazy,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia calego obszaru objgtego planem
w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) wskazuje si¢ obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest §rednie, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérego obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego, gdzie ustala sie:

a) zakaz gromadzenia $ciekow, nawozoéw naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktore mogag zanieczys$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegolnosci
ich sktadowania,

b) zakaz podpiwniczania budynkdow,

¢) nakaz wyniesienia poziomu posadzki budynkéw o min. 15 cm. powyzej rzednej wody p=1%,
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d) nakaz wykonania izolacji przeciwwodnej poziomej i pionowej do poziomu posadzki budynkow,
e) nakaz prowadzenia prac budowlanych w okresie korzystnych warunkéw hydrologicznych;

3) wskazuje si¢ obszar zagrozenia powodzia gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie,
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych;

4) wskazuje si¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng $redniego napigcia 15 kV, oznaczong na rysunku
planu symbolem graficznym, dla ktérej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejagce i projektowane drogi
zlokalizowane poza obszarem objetym planem, dochodzace do granicy obszaru objetego planem;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych i realizacj¢ nowych dojs$¢, dojazdow i drog wewnetrznych.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,
b) budowe sieci wodociagowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociagowych nakaz zachowania parametrow
sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem
lit b,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chilonne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

c¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, wtym wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych z zachowaniem wymogow
ochrony $srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrdédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energie odnawialna, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 30% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MNW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — ushugi w obiektach wolno stojacych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,1 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych: do 10,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 30°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
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6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

7) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z §9 pkt 2;

8) w zakresie obslugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu: z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem, dochodzacej do granicy
terenu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Raciaza.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Elektronicznie

JOa nn a podpisany przez

Joanna Cieslak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zabqeznik Nr 1 do uchwaly Nr V/40/2024

Rady Miejskiej w Raciazu

DLA FRAGMENTOW MIASTA RACIAZA 2 dnia 27 lstopada 2024 1
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granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania 038
przestrzennego

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/40/2024
Rady Miejskiej w Racigzu
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Raciaza

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia
2024 r. do 6 maja 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 21 maja 2024 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), do Burmistrza Miasta Racigza wptyngty dwie uwagi, ktore zostaty
uwzglednione w catosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
4 wrzesnia 2024 r. do 25 wrzesnia 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 9 pazdziernika 2024 r.

Podczas ponownego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W Wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. z2024r. poz. 1130) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do Burmistrza Miasta Racigza
nie wplynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/40/2024
Rady Miejskiej w Racigzu
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin
i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w
szczegllnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow miasta Racigza.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza nie przewiduje
realizacji nowych docelowo gminnych drog publicznych. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog,
ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia
srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr V/40/2024
Rady Miejskiej w Racigzu

z dnia 27 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr V/40/2024
Rady Miejskiej w Raciazu
z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr XXXVII/337/2023 Rady
Miejskiej w Racigzu z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miasta Racigza, zmienionej uchwatg Nr 111/18/2024 Rady
Miejskiej w Racigzu z dnia 13 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miasta Racigza.
Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego WP-1.4131.127.2024 z dnia 12 lipca 2024 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2024 r. poz. 7123) stwierdzono niewazno$¢ uchwaly Nr 111/19/2024 Rady Miejskiej w
Racigzu z 13 czerwca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miasta Racigza w czeSci dotyczacej ustalen: § 16 w zakresie zdania wprowadzajagcego, w odniesieniu do
sformutowania: ,,(...) nr 1, 4, (...)”; § 17 w zakresie zdania wprowadzajacego, w odniesieniu do
sformutowania: ,,(...) nr 2 (...)”; czesci tekstowe;j i graficznej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem
2MNW.

Plan miejscowy dotyczy obszaru o powierzchni ok. 0,27 ha, przy rzece Racigznica, w poblizu ul.
Kilinskiego (cze$¢ dz. ew. nr 1555). Granica obszaru objetego planem miejscowym obejmuje wylacznie teren
dla ktorego stwierdzono niewazno$¢ Uchwaty Nr 111/19/2024 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 13 czerwca
2024 r. w czgsci tekstowej 1 graficznej, tj. teren oznaczony symbolem 2MNW, oznaczony na rysunku planu nr
2 w powyzszej uchwale.

Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w
skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
miasta Racigza wynika z potrzeby ustalenia zasad i warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu objetego planem w zwigzku z wyznaczeniem nowych terenow budowlanych lub zmiany
dotychczasowego przeznaczenia w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Racigza. Plan miejscowy przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni
objetej opracowaniem.

Plan miejscowy ustala teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojagcej — MNW. Taka
funkcja wynika z plandw inwestycyjnych oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu dotychczas obowiagzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigz, w granicach, obejmujacych tereny oznaczone symbolami
obszarow od A do S, zgodnie z zatagcznikiem do uchwaly Rady Miejskiej Racigzu z dnia 29 marca 2004 roku
Nr X11/91/2004r., przyjetego uchwala Nr XVI1/106/2012 Rady Miasta Racigz z dnia 4 czerwca 2012 r., ktory
wyznacza na obszarze obj¢tym procedowanym planem teren zieleni miejskiej (ZP).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigza, przyjetego Uchwatg Nr
XXXVI1/325/2023 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 30 stycznia 2023 r. Obszar objety planem miejscowym
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przeznaczony jest w catoSci pod zabudowg w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, ktére wyznacza w granicach planu teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). Dla tego terenu studium okresla dopuszczalne kierunki przeznaczenia, w tym m.in.

ustugi.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zgodnie z art. 67

ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uwzgledniajac:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)
10)

1)

12)

13)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. W obszarze objetym
planem nie wystepuja grunty rolne klas I-1II oraz lasy;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w
granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspolczesne;j;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwage stan wiasnosci gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskéw; wnioski mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektroniczne;j;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych bytly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do
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ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obszar posiada dostgp do drég zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — plan
miejscowy wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej, przy drogach publicznych ktoérych parametry
umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i
$ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
Raciaz, zawierajacej oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigz, przyjetej Uchwatg Nr VI/51/2019
Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 20 maja 2019 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, biorac
pod uwage prognozowane wydatki, zwigzane z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, nalezacymi do zadan wilasnych miasta, ktore obejmuja budowe uktadu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochody wynikajace ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta
planistyczna”) 1 wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od
czynno$ci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) iustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiazania projektowe
zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw. W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Racigzu podjeta Uchwate Nr XXXVII/337/2023 z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miasta Racigza;

2) zawiadomiono na pismie o podjgciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;
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3)

4)

S)
6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme¢, miejsce i1 termin sktadania wnioskow (w
ustawowym terminie do planu nie wptynety Zadne wnioski ztozone przez osoby fizyczne i prawne);
sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 11 kwietnia 2024 r. do 6 maja 2024 r., zaplanowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 23 kwietnia
2024 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
21 maja 2024 r. (w wyznaczonym terminie wplynely dwie uwagi, ktore zostaty uwzglednione);

Rada Miejska w Raciazu podjeta Uchwale Nr I11/18/2024 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 13 czerwca
2024 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentoéw miasta Racigza;

przedstawiono Radzie Miejskiej w Racigzu do uchwalenia projekt planu miejscowego;

Rada Miejska w Raciazu podjeta Uchwate Nr 111/19/2024 z dnia 13 czerwca 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza. Uchwala
dotyczyta 4 obszarow potozonych na terenie Miasta Racigza o tacznej powierzchni ok. 6,6 ha: 1 — przy
ul. S. Batorego o powierzchni ok. 2,9 ha (dz. ew. nr: 972/4, 972/7, 973/14, 973/15), 2 — przy rzece
Raciaznica w poblizu ul. Kilinskiego o powierzchni ok. 1,0 ha (cz¢$¢ dz. ew. nr 1555), 3 — przy ul.
Zawoda w granicach historycznego zespolu dawnego mtyna o powierzchni ok. 0,6 ha (dz. ew. nr 1125),
4 — obejmujacy obszar w poblizu ul. Jesionowej o powierzchni ok. 2,1 ha (dz. ew. nr: 1492/2, 1493,
1509);

Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego WP-1.4131.127.2024 z dnia 12 lipca 2024 1.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2024 r. poz. 7123) stwierdzono niewazno§¢ uchwaly Nr 111/19/2024 Rady
Miejskiej w Racigzu z 13 czerwca 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza w czeéci dotyczacej ustalen: § 16 w zakresie zdania
wprowadzajacego, w odniesieniu do sformutowania: ,(...) nr 1, 4, (...)”; § 17 w zakresie zdania
wprowadzajacego, w odniesieniu do sformulowania: ,,(...) nr 2 (...)”; czeSci tekstowej i graficznej, w
odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 2MNW;

sporzadzono projekt planu miejscowego w odniesieniu do terenu oznaczonego dotychczas symbolem
2MNW, wprowadzajac korekty dotyczace warunkéw dla planowanej zabudowy w zwiazku z
potozeniem w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig — granica obszaru objetego
planem miejscowym obejmuje wytacznie teren dla ktorego stwierdzono niewaznos¢ uchwaty w czesci
tekstowej 1 graficznej, tj. teren oznaczony symbolem 2MNW, oznaczony na rysunku planu nr 2 w
podjetej Uchwale Nr 111/19/2024 Rady Miejskiej w Raciazu z dnia 13 czerwca 2024 r. — przy rzece
Racigznica w poblizu ul. Kilinskiego, o powierzchni ok. 0,27 ha (czg$¢ dz. ew. nr 1555);

ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 4 wrzesnia 2024 r. do 25 wrzesnia 2024 r.,
zaplanowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
18 wrzes$nia 2024 r.;
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16) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
9 pazdziernika 2024 r. (w wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi);

17) przedstawiono Radzie Miejskiej w Racigzu do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2024 r. poz. 1112) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawg formalng imerytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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