UCHWALA NR 111/19/2024
RADY MIEJSKIEJ W RACIAZU

z dnia 13 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Raciaza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwiazku z Uchwata Nr XXXVII/337/2023 Rady Miejskiej w Raciazu z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta
Raciaza, zmieniona uchwata Nr I11/18/2024 Rady Miejskiej w Raciazu z dnia 13 czerwca 2024 r. w sprawie
zmiany uchwaly wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miasta Raciaza oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Raciaza, przyjetego Uchwala
Nr XXXVI1/325/2023 Rady Miejskiej w Raciazu z dnia 30 stycznia 2023 r., Rada Miejska w Raciazu uchwala,
co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Raciaza,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunki planu sporzadzone w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr: 1, 2, 3, 4, do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 5 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 6 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 7 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwiazanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej:

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow osuwania sie mas ziemnych;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz
122

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico =zewnetrznej nadziemnej S$ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie do 1,5 m balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodéw zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami literowymi, w tym:

a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug,

c¢) KDD — teren drogi dojazdowej,

d) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

e) ZN — teren zieleni naturalnej.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunkach planu, nie wymienione w ust. I, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarach objetych planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

Id: 7B1369C2-6DDF-4105-9298-9C66CB78F75B. Uchwalony Strona 2



2) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego. poprawy istniejacego zagospodarowania celem
powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem. Ze nieprzylaczana dzialka begdzie spelnia¢ warunki
okreslone niniejsza uchwata);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny splyw wéd
opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendw
chronionych akustycznie:

a) dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem MNW — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

¢) w przypadku terendéw, dla ktoérych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu oswiaty, w przypadku ich
realizacji — jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku terenéw, dla ktérych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu zdrowia, w przypadku
realizacji ustug udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych — jak dla terenéw
szpitali;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i1 zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem obiektoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz odplywu wdd opadowych iroztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich. zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wskazuje sig granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nr A-1748 z dnia 21.12.2022 r.— historyczny
zesp6t budowlany dawnego miyna, wraz z dziatka ew. nr 1125, obreb Raciaz, oznaczonego na rysunku
planu nr 3 symbolem graficznym, dla ktérego ustala sie ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wskazuje sie budynki wpisane do rejestru zabytkow
nr A-1748 z dnia 21.12.2022 r., oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu nr 3, dla ktérych ustala
sie ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) mtyn — ul. Zawoda 12,

b) magazyn — ul. Zawoda 12,

¢) budynek mieszkalny — ul. Zawoda 12.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry iwskazniki Kksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkami planu, z zastrzezeniem § 10,

b)dla terenu oznaczonego symbolem IMW-U dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy,
remontu i zmiany sposobu uzytkowania, istniejacych budynkéw zwrdconych $ciana bez okien i drzwi
w strone granicy dziatki budowlanej, w odlegtosci 1.5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, z zastrzezeniem lit. a,
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¢) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej, maksymalna wysoko$é
budowli dla terenu oznaczonego symbolem 1IMW-U do 15,0 m, dla pozostatych terenéw do 10,0 m,
z wytaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie wysokosé do
20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddw:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

b) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a— minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni obiektu,

¢) sposdb realizacji miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
- garazys

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia calego obszaru objetego planem
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia fragmentu obszaru objetego planem,
w zasiegu zafacznika nr 1 w zasiegu Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowiazuja
nakazy i zakazy odnos$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia fragmentu obszaru objetego planem.
w zasiegu zalacznika nr 1 w zasiegu Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Pélka Raciaz, gdzie
obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wskazuje si¢ obszar szczegblnego zagrozenia powodzia gdzie prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
Jjest wysokie, oznaczony na rysunkach planu nr 1, 2, symbolem graficznym, dla ktérego obowiazuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego, gdzie ustala si¢ zakaz: gromadzenia $ciekédw,
nawozOw naturalnych, Srodkéw chemicznych, atakze innych substancji lub materiatéw, ktére moga
zanieczy$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpaddw, w szczegdlnosci ich sktadowania;

5) wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest srednie, oznaczony na rysunkach planu nr 1, 2, 3, symbolem graficznym, dla ktérego obowiazuja
zasady okreslone w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego, gdzie ustala sie zakaz: gromadzenia
sciekow, nawozdéw naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére
moga zanieczysci¢ wody. oraz prowadzenia przetwarzania odpaddw, w szczegolnosci ich sktadowania;

6) wskazuje si¢ obszar zagrozenia powodzia gdzie prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie,

oznaczony na rysunkach planu nr I, 2, 3, symbolem graficznym, dla ktérego obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

7) wskazuje si¢ strefe ochronna od elektrowni wiatrowej, oznaczong na rysunku planu nr 1symbolem
graficznym, dla ktérej obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

8) wskazuje sie napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV, oznaczone na rysunkach
planu nr 1, 2, symbolem graficznym, dla ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie =z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu nr 4 symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;

2) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) projektowane drogi gminne, oznaczone na rysunku planu nr 4 symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,

b) istniejaca droge gminna — ul. S. Batorego, zlokalizowana poza obszarem objetym planem,

c) istniejaca droge gminna — ul. Zawoda, zlokalizowana poza obszarem objetym planem,

d) drogi zlokalizowane poza obszarem objgtym planem, dochodzace do granicy obszaru objetego planem;
3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych i realizacje nowych dojs¢, dojazdoéw i drog wewnetrznych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,
drég dla rowerdéw, ciagdw pieszych, zieleni, rowow oraz urzadzen zwiazanych z zapewnieniem ciagtosci
przeplywu woéd oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektdw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. d,
b) budowe sieci wodociagowej o srednicy nie mnigjszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych nakaz zachowania parametréw
sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg,

d) dopuszczenie stosowania rozwiazan indywidualnych. zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych:

a) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c¢) dopuszezenie stosowania rozwiazai indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem
litb,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

¢) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
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b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,
c) dopuszczenie stosowania rozwiazan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napiecia, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii. wtym wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrodel energii, zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze Zrddel indywidualnych z zachowaniem wymogdw
ochrony $rodowiska okredlonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédetl ciepla zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energie odnawialna, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadaw.

§ 14. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie oplate ztytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: IMNW, 2MNW, IMW-U;

2) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: SMNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 1ZN,
27N, 3ZN, 4ZN. 1RN, IKDD. 2KDD, 3KDD.

§ 15. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
z dopuszezeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu nr 1, 4, symbolami: IMNW, 3MNW, SMNW, 6MNW
ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) dopuszezenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,1 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych: do 10,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,

f) uksztaltowanie potlaci dachowych:
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- dla budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- dla budynk6éw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 30°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 900 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu oznaczonego symbolem 1MNW: z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem — ul. S. Batorego, w tym poprzez drogi wewnetrzne,

b) obsluge terenu oznaczonego symbolem SMNW: z drég oznaczonych symbolami: IKDD, 3KDD,
c) obstuge terenu oznaczonego symbolem SMNW: z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD,
d) obstuge terenu oznaczonego symbolem 6MNW: z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD,

e)dla terenu oznaczonego symbolem IMNW dopuszczenie wyznaczania droég wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 2MNW, 4MNW ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi w obiektach wolno stojacych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszezenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) maksymalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: 1,1 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 10,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: do 6.0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 30°;

5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane]j nie mniejsza niz 1000 m?;

7) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu nr
2 symbolem 2MNW, w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §10 pkt 5;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
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a) obstuge terenu oznaczonego symbolem 2MNW: z drogi zlokalizowane]j poza granicami obszaru objetego
planem. dochodzacej do granicy terenu.

b) obstuge terenu oznaczonego symbolem 4MNW: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

c)dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — ustugl wobiektach wolno stojacych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 3,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6,0 m,
1) uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie. jednospadowe lub wielospadowe. o kacie
nachylenia do 30°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

7) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia fragmentu terenu, w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, zgodnie z §10 pkt 5;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuge terenu zdrogi zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem — ul. Zawoda.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu nr 4:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD: 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD: od 6,0 m do 6,9 m,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD: 6,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sig:
1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace — wody powierzchniowe srddladowe;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych na potrzeby obstugi rolnictwa;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlanej;

5) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia fragmentu terenu, w zasiegu obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §10 pkt 4, 5;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — wody powierzchniowe srédladowe w tym zbiorniki retencyjne;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni dziatki budowlanej;

6) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia fragmentéw terenéw oznaczonych symbolami:
1ZN, 2ZN, w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z §10 pkt 4, 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Raciaza.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr 111/19/2024

DLA FRAGMENTOW MIASTA RACIAZA
RYSUNEK PLANU NR 1
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 111/19/2024
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/19/2024

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Rady Ml w Raciy
DLA FRAGMENTOW MIASTA RACIAZA
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr 111/19/2024
Rady Miejskiej w Racigzu

z dnia 13 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdw miasta Racigza wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia
2024 r. do 6 maja 2024 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 21 maja 2024 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688), do Burmistrza Miasta Raciaza wplynety dwie uwagi, ktére zostaly uwzglednione
w catosci.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 111/19/2024
Rady Miejskiej w Raciazu

z dnia 13 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujagcych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatdéw planistycznych, a w szczegdlnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentdw miasta Racigza.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wiasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego iobejmujg
budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé
bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa zamowien
publicznych. Sposdb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Miejska
w Raciazu strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w calosci lub wczedci zbudzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone wuchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

iedai
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr 111/19/2024
Rady Miejskiej w Racigzu
z dnia 13 czerwca 2024 t.

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne

i
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr I111/19/2024
Rady Miejskiej w Racigzu
z dnia 13 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miasta Racigza

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaly Nr XXXVII/337/2023 Rady
Migjskiej w Racigzu z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Raciaza, zmienionej uchwata Nr I111/18/2024 Rady
Miejskiej w Racigzu z dnia 13 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miasta Raciaza.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
miasta Raciaza wynika z potrzeby ustalenia zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu objetego planem w zwigzku z wyznaczeniem nowych terenow budowlanych lub zmiany
dotychczasowego przeznaczenia w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Racigza. Plan miejscowy przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni
objetej opracowaniem.

Plan miejscowy dotyczy 4 obszaréw potozonych na terenie Miasta Raciaza o facznej powierzchni ok.
6,6 ha: 1 — przy ul. S. Batorego o powierzchni ok. 2,9 ha (dz. ew. nr: 972/4, 972/7, 973/14, 973/15), 2 — przy
rzece Raciaznica w poblizu ul. Kilinskiego o powierzchni ok. 1,0 ha (cze$é¢ dz. ew. nr 1555), 3 — przy ul.
Zawoda w granicach historycznego zespotu dawnego mtyna o powierzchni ok. 0,6 ha (dz. ew. nr 1125), 4 —
obejmujacy obszar w poblizu ul. Jesionowej o powierzchni ok. 2,1 ha (dz. ew. nr: 1492/2, 1493, 1509). Granice
obszaréw objetych planem oznaczono symbolem graficznym na rysunkach planu, sporzadzonych w skali
1:1000, stanowigcych zataczniki nr 1, 2, 3, 4 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

Plan miejscowy ustala tereny zabudowy: mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — MNW (zal. 1,
2, 4) i mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MW-U (zal. 3), a takze tereny: drogi dojazdowej (KDD),
rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), zieleni naturalnej (ZN). Takie funkcje wynikaja z planéw
inwestycyjnych gminy oraz studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem w granicach zatacznikéw nr 1, 2, 3 znajduje sie w zasiegu dotychczas
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigz, w granicach,
obejmujacych tereny oznaczone symbolami obszaréw od A do S, zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty Rady
Miejskiej Racigzu z dnia 29 marca 2004 roku Nr XI1/91/2004r., przyjetego uchwata Nr XV1/106/2012 Rady
Miasta Racigz z dnia 4 czerwca 2012 r., ktéry wyznacza na obszarze objetym procedowanym planem tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug
(PU), tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (RU), tereny zieleni miegjskiej (ZP), tereny wadd
powierzchniowych (WS) oraz tereny komunikacji. W obszarze opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach zatacznika nr 4 nie obowiazuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miasta Racigza nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigza, przyjetego Uchwalg Nr
XXXVI1/325/2023 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 30 stycznia 2023 r. Obszar objety planem miejscowym
przeznaczony jest czgsciowo pod zabudowe w obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego, ktére wyznacza w granicach planu na zafacznikach nr 1, 2 i 4 tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i na zataczniku nr 3 teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW). Na czesci obszaréw objetych planem studium wyznacza takze tereny rolnicze (R) i
tereny zieleni nieurzadzonej (Zn). Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej studium okresla dopuszczalne kierunki przeznaczenia, w tym m.in.
ustugi. Wedhug studium korekta zasiegu poszczegdlnych terenéw moze by¢ dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju, w tym miedzy innymi w oparciu o zasade: kontynuacji funkcji
podstawowej okreslonej na rysunku studium oraz integralnosci zagospodarowania, jednak nie moze
przekracza¢ 50 m w stosunku do wyznaczonych w Studium przeznaczen. Studium dopuszcza takze, aby
funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, niebgdaca podstawowym Kierunkiem
przeznaczenia, stanowila przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego W migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) zgodnie z
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany:;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody. Obszar w granicy planu
na zataczniku 1 znajduje sie w zasiegu Nadwkrzanskiego Obszru Chronionego Krajobrazu oraz na
granicy Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego Pdlka Racigz. W obszarze objgtym planem nie
wystepuja grunty rolne klas I-111 oraz lasy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej — plan
okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, gdzie w granicach zatgcznika nr 3 caty
obszar objety planem wpisany jest do rejestru zabytkéw, w granicach planu nie wystepuja dobra
kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osdb ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajgc
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
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mozliwosci sktadania wnioskow; wnioski mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego — w planie wyznaczono nowe drogi do zapewnienia
obstugi nowych terendw budowlanych — zal. nr 4, pozostale obszary maja dostep do drog
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposoéb umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — plan
miejscowy wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej, przy drogach publicznych ktorych parametry
umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw —
parametry drég umozliwiaja lokalizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
Raciaz, zawierajacej oceng aktualnoscei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigz, przyjetej Uchwala Nr V1/51/2019
Rady Miejskiej w Raciazu z dnia 20 maja 2019 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany
W budzecie miasta dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan whasnych miasta, ktore
obejmuja budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych
ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,.renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Grunty w granicach
obszaru objetego planem na rysunku nr 4 sg wlasnos$cig Gminy Miasto Raciaz.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, zasady ksztattowania
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zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢ zagospodarowania obszaru
objetego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzgdzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw. W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Raciazu podjeta Uchwate Nr XXXVI1/337/2023 z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miasta Racigza;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajagc forme, miejsce i termin skladania wnioskow (w
ustawowym terminie do planu nie wptynely zadne wnioski ztozone przez osoby fizyczne i prawne);

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnieft projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwiazan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 11 kwietnia 2024 r. do 6 maja 2024 r., zaplanowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami w dniu 23 kwietnia
2024 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
21 maja 2024 r. (w wyznaczonym terminie wplynely dwie uwagi, ktore zostaty uwzglednione);

10) Rada Miejska w Racigzu podjeta Uchwate Nr 111/18/2024 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 13 czerwca
2024 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Racigza;

11) przedstawiono Radzie Miejskiej w Racigzu do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawg formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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