UCHWAELA NR XXI1/187/2021
RADY MIEJSKIEJ W RACIAZU
Z dnia 26 marca 2021 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasto Racigz na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.) oraz uchwala si¢ co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto

Raciaz na lata 2021-2026 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Racigza.

§3
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

/-l Pawel Chrzanowski
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Wprowadzenie

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy, poprzez inwestycje — rozbudowe
gminnego zasobu mieszkaniowego oraz pozyskiwanie lokali z innych zasobow.

Ustawa o0 ochronie praw lokatoréw naktada na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich
programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej pi¢¢ kolejnych
lat. Opracowanie planu wieloletniego, okreslajacego gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy w okresie, co najmniej pigcioletnim, w duzej mierze pozwoli na przyjecie
odpowiedniej strategii  finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez
dokonywanie remontdw w juz istniejacych budynkach mieszkalnych, jak rowniez poprzez
budowe nowe;j substancji mieszkaniowej.

Posiadanie przez gming wlasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawg priorytetowa, gdyz
zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina ma obowigzek zapewni¢ lokale
socjalne, tymczasowe i zamienne na zasadach i w wypadkach przewidzianych ustaws, a takze
zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. W celu
realizacji zadan wtasnych gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zasob mieszkaniowy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Racigz na
lata 2021-2026 zwany dalej ,,Programem” obejmuje w szczegolnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasto Racigz;

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali;

3. Planowang sprzedaz budynkow i lokali;

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
kosztow remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina

jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;



8. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Racigz.

Rozdzial 1
Definicje

llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1. ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.).
2. czynszu — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu,
3. gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Racigz,
4. najemcy/lokatorze — nalezy rozumie¢ przez to najemce lokalu lub osobe¢ uzywajaca lokal
na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wilasnosci,
5. gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
6. lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,
7. tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w art. 2
ust. 1 pkt 5 a ustawy,
8. mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumiec lokale, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 10 ustawy,
9. kosztach utrzymania lokalu — nalezy przez to rozumie¢ koszty, o ktorych mowa art. 2 ust. 1
pkt 8 lit. a ustawy.
10. budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek nalezacy do zasobow Gminy
Miasto Racigz,
11. lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nalezacy do zasobow Gminy Miasto
Racigz,

12. burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Raciaza.



Rozdzial 2

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Raciaz oraz prognoza dotyczaca jego

wielkoSci

§1
1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Miasta Racigza.
2. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku gmina dysponuje 163 lokalami mieszkalnymi.
3. W sktad mieszkaniowego zasobu wchodzg lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢ gminy
potozone w budynkach begdacych w catosci wiasnoscig gminy, lokale bgdace wiasnoscia
gminy potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz pozostajgce W posiadaniu
samoistnym gminy.
4. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w podziale na strukture wiasnosciowa budynkow

przedstawia ponizsza tabela:

Tlos¢ lokali mieszkalnych | Powierzchnia uzytkowa [m?]

Lokale komunalne w budynkach 122 4.050,39

bedacych wiasnosci miny

Lokale komunalne we 41 1.656,55

wspolnotach mieszkaniowych

Tabela 1 - Zaséb mieszkaniowy gminy w podziale na strukture wlasno$ciowa




1) Wykaz budynkéw mieszkanioweg0 zasobu gminy w 100% stanowigcych wiasno$é

komunalna przedstawia ponizsza tabela.

p Adres Ilos¢ lokali Powierzchnia
w m Kw.
1. ul.Kilinskiego 61 20 604,70
2. ul.Kilinskiego 56/1 6 221,10
3. ul.Kilinskiego 56/1 A 1 39,90
4. ul.Kilinskiego 11 5 136,64
5. ul.Kilinskiego 1/3 2 70,80
6. ul Kilinskiego 1/2 1 50,00
7. ul Kilinskiego 1/1 1 53,10
8. pl. A.Mickiewicza 5 2 56,40
9. pl.A.Mickiewicza 36 2 56,40
10. pl.A.Mickiewicza 31 4 107,70
11. pl.A.Mickiewicza 26 3 109,30
12. pl.A.Mickiewicza 17/1 3 105,90
13. ul.Warszawska 30 2 55,20
14. ul.Warszawska 17 4 142,20
15. ul.Warszawska 15 5 135,10
16. ul.Warszawska 14A 1 44,00
17. ul.Warszawska 4 5 173,30
18. ul.Btonie 55 12 342,00
19. ul.Blonie 55 a 1 32,40
20. ul.Ptocka 50 3 134,60
21. ul.Ptocka 19 a 1 31,00
22. ul.Wolnosci 4 5 142,20
23. ul.Wolnosci 3 1 43,30
24. ul.Mtawska 16 6 146,90
25. ul.Mtawska 8 2 66,00
26. ul.Akacjowa 9 24 950,25
RAZEM: 122 4050,39

Tabela 2 - Zestawienie budynkow bedacych w zasobie gminy



2) Wykaz lokali mieszkalnych wraz z powierzchnig uzytkowa bedacych wtasnoscia gminy

potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych

[los¢ lokali )
Pow. lokali

stanowigcych )
Lp | Adres gminnych w

wiasnos¢

] m kw.

gminy
1. | pl. A.Mickiewicza 18/22 5 188,33
2. pl. A.Mickiewicza 4 2 82,66
3. ul. 19 Stycznia 7A 4 174,80
4. ul. 19 Stycznia 7B 5 190,30
5. ul. 19 Stycznia 7C 3 131,10
6. ul. Kilinskiego 48 1 51,80
7. ul. Kilinskiego 56B 8 316,60
8. ul. Kilinskiego 58 4 206,90
9. ul. Zielona 28 1 51,00
10. ul. Zielona 28a 1 25,50
11. ul. Akacjowa 1 3 97,50
12 ul. Miawska 20 1 36,80
13. ul. Kilinskiego 15 1 27,00
14. ul. Btonie 31/1 2 76,26

RAZEM: 41 1.656,55

Tabela 3 - Wykaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnos$cig gminy potezonych w budynkach wspolnot

mieszkaniowych

4. Z ogdlnej liczby 163 lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy wyodrgbniono 2

tymczasowe pomieszczenia, ktorych tgczna powierzchnia wynosi 63,00 m2.

Lp. | Adres lokalu (miasto, ulica, nr domu | Pow. uzytkowa
I mieszkania) lokalu m?

1. Raciaz, ul. Wolnosci 4 30,00

2. Raciaz, ul. Mtawska 16 33,00

Tabela 4 - Wykaz tymczasowych pomieszczen



§3

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Budynki, w ktorych wynajmowane sg lokale mieszkalne wykazujg zrdéznicowane stany

techniczne.

2. Wiele budynkow komunalnych wykazuje duze zuzycie techniczne. Dotyczy to glownie,

budynkow wybudowanych przed 1930 rokiem.

3. W najgorszym stanie technicznym znajduja si¢ drewniane budynki komunalne.

4. Koszty remontow sg Szacunkowo wyzsze niz remonty W budynkach pobudowanych

w latach osiemdziesigtych.

5. Nieprawidlowosci w stanie technicznym budynkow ksztattujg si¢ nastepujaco:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

Sciany zewnetrzne budynkéw nieocieplane, liczne peknigcia, zarysowanie okolicach
futryn okien i drzwiowych,

Stropy, wigzby dachowe sa zniszczone lub uszkodzone, elementy drewnianych klatek
schodowych sa w rdznych stopniu zniszczone,

Dachy budynkow wymagajg gruntownych remontow polaczonych
z przemontowaniem kominow i wymiang obrobek blacharskich,

Szorowane i nieszczelne pokrycia dachow powoduja przenikanie wody do elementow
konstrukcji budynkow,

Tynki wewngtrzne sg spgkane i zmurszate na skutek wystapienie plesni i wilgoci,

Na czesci elementow konstrukcyjnych wystepuje zagrozenie grzybem domowym,
Piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany,

Przewody wentylacyjne sg nieszczelne lub brak droznosci w wigkszosci wypadkoéw do
wymiany,

Elewacje wymagaja remontow, malowania,

10) Wentylacje sg uszkodzone lub w ogole nie wystepuja co prowadzi do przenikania

wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie mieszkan a
w konsekwencji  konieczno$¢ wymiany znacznej ilosci tynkow i elementow

drewnianych budynku.

11) Instalacje elektryczne wewnetrzne, w znacznej czesci nie byly wymieniane podczas

dhugoletniej eksploatacji.  Wykonane z aluminium obecnie nie odpowiadaja
parametrom technicznym stworzonym do tego typu instalacji. Przeciazenie instalacji

elektrycznej grozi niebezpieczenstwem i  zagrozeniem dla lokatorow. Instalacja



elektryczna po wieloletniej eksploatacji wykazuje obnizenie wytrzymatosci
mechanicznej i utrat¢ plastycznosci, a w konsekwencji moze by¢ bezposrednia
przyczyna powstania zwarcia i pozaru.
6. Ponadto budynki nalezgce do wspdlnot mieszkaniowych réwniez wymagaja remontow
i modernizacji. W zwigzku z posiadaniem udziatéw, we wspdlnotach mieszkaniowych gmina
zobowigzana jest do partycypowania w kosztach eksploatacyjnych oraz remontach.

7. Wyposazenie budynkéw i lokali nalezacych do zasobow gminy przedstawia ponizsza

tabela:
Lokale
Lokale komunalne
_ _ w budynkach | w budynkach
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego
komunalnych wspolnot
mieszkaniowych
Wskaznik Wskaznik
llos¢ llos¢
% %
1 Instalacja wodna 122 100% 41 100%
2 Instalacja kan 122 100% 41 100%
3 Instalacja elektryczna 122 100% 41 100%
Centralne ogrzewanie z sieci
4 o - - 30 73,2%
miejskiej
Centralne ogrzewanie z sieci
5 . 24 19,7% - _
gazowej
6 Ogrzewanie piecowe 98 80,3% 11 26,8%

Tabela 5 - Wyposazenie budynkéw i lokali komunalnych




§4
1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2021-2026 przedstawia

ponizszy wykres:

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

159 155

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Wykres 1 - Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego (liczba lokali)

2. Podane w ust. 1 wielko$ci sg prognozowane i majg charakter szacunkowy, wynikajacy
m.in. z wykwaterowania z budynkow np. w zwiazku z ich rozbiorka oraz zwigkszenia zasobu

mieszkaniowego gminy dzieki planowanej budowie budynku mieszkalnego.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali

§5
1. Z uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza
przede wszystkim:
1) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie
dochody:

a. W przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego,



b. W sytuacji mieszkan do remontu na koszt przysztego najemcy;
2) Zapewnianie lokali mieszkalnych;
3) Realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.
Znaczgcym czynnikiem wplywajacym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu gminy
pozostaje koniecznos¢ wykwaterowania wchodzacych w jego sktad nieruchomosci,
znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym i wynikajacych z powyzszego obowigzek
zapewnienia lokali zamiennych lokatorom zajmujacym mieszkania w takich budynkach.
W takiej sytuacji kazdorazowo dokonuje si¢ przegladu dotychczas zajmowanego lokalu
oraz oceny jego utrzymania przez dotychczasowych lokatorow i sytuacji materialnej tych
0s0b, a nastgpnie zapewnia si¢ lokatorom odpowiednio mieszkania.
Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkow
wynikajacego miedzy innymi z przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparciu
0 art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze
zm.) a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazow oraz wynikéw kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsrdéd potrzeb remontowych
priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali 1 0sob trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow, dziatan podnoszacych energooszczedno$¢ budynkéw  mieszkalnych
i stuzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wylaczania z uzytkowania obiektow,
ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.
Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw stanowigcych wlasno$¢ gminy wymaga remontéw ze
wzgledu na ich wiek, ogodlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepisow techniczno — budowlanych. Wspomniany zasob wymaga
wykonywania robot odpowiednich do stopnia zuzycia, warto$ci historycznej 1 zabytkowej,
a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzgce poprawie stanu technicznego
zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych gminy, ktore w pelni nie
pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.
Ocena stanu technicznego zasobu jest i bedzie dokonywana w oparciu 0 okresowe
przeglady roczne i pigcioletnie budynkow zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U z 2020 r., poz. 1333 ze zm).
Zakres prac remontowych istniejacego zasobu mieszkaniowego gwarantujacy utrzymanie

substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym oraz ich szacunkowy koszt



wykonania na kazdy rok okre$li Burmistrz Miasta i przedtozy Radzie Miejskiej w
budzecie.

7. W pierwszej kolejnosci pracami remontowymi zostang obje¢te budynki wymagajace
wymiany lub naprawy pokry¢ dachowych i obrobek blacharskich, naprawy kominow,
wymiany badz naprawy instalacji elektrycznej, naprawy wentylacji, wymiany otworéw
okiennych i drzwiowych itp.

8. Remonty beda przeprowadzane w miarg potrzeb i mozliwosci finansowym miasta.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz budynkéw i lokali

§6
1. W 2021 roku planowana jest sprzedaz wolnego spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 38 polozonego przy ul. Jozefa Pilsudskiego 1 w Racigzu, stanowigcego
wlasnos$¢ gminy.
2. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego
gminy w latach 2021-2026 z wyjatkiem sprzedazy lokalu mieszkalnego okreslonego w pkt 1.
3. Wyrazenie przez najemc¢ woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia
o sprzedaz lokalu.
4. Dopuszcza si¢ sprzedaz nieruchomosci zabudowanych komunalnymi budynkami

mieszkalnymi, ktore sa niezamieszkate i nieuzytkowane.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7

1. Gmina stara si¢ prowadzi¢ racjonalng polityke czynszowsa, ktora zmierza do utrzymania
zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz zmierza
do rownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych.

2. W zwigzku z wysokimi kosztami utrzymania zasobu mieszkaniowego nalezy dazy¢ do tego
aby najwyzsza stawka z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nie
byta nizsza niz 3 % wartoSci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow

mieszkalnych, ogtaszanej przez Wojewode Mazowieckiego.



3. Uzyskane dochody z czynszow beda przeznaczane na wydatki zwigzane z utrzymaniem
zasobu mieszkaniowego gminy.
4. Burmistrz Miasta Racigza w drodze zarzadzenia ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, majac na uwadze czynniki podwyzszajgce oraz obnizajace ich
wartos¢ uzytkows, a W szczegolnosci:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

techniczny,

4) ogolny stan techniczny budynku.
5. W czasie trwania stosunku najmu burmistrz moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na podwyzszenie jego stanu technicznego.
6. Podwyzszanie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wtasciciela nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin wypowiedzenia
czynszu oraz innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony w umowie
ustalg termin dtuzszy.
7. Najemcy lokali optacajg czynsz za lokale mieszkalne, ustalony wedtug stawki bazowej za 1
m? powierzchni uzytkowe;j lokali.
8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
9. Na wniosek najemcy mozna stosowac okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach.
10. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ dokumenty
potwierdzajace wysokos¢ dochodow wiasnych oraz cztonkéw gospodarstwa domowego.
11. Za dochdd uwaza si¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.
12. Obnizki moga by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego, z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych termin
rozpatrywania wniosku nie przekracza:
1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
13. Obnizki o ktorych mowa w ust. 9, 10 i 12 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy.

W przypadku gdy utrzymuje si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia,



wiasciciel na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na Kkolejne okresy
dwunastomiesigczne.

14. W przypadku ztozenia dokumentow potwierdzajacych dochod niezgodnych z prawda,
najemca obowigzany jest zwroci¢ wiascicielowi 200% kwoty nienaleznego otrzymanego

obnizenia czynszu.

Rozdzial 6

Aktywna windykacja nalezno$ci czynszowych

§8

1. Gmina prowadzi biezacy nadzoér nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
monitoring biezacych naleznos$ci, polegajacy na regularnym wysytaniu wezwan do zaptaty
1 zawiadomien o braku biezacych ptatnosci.
2. Celem zwigkszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec 0sob trwale zalegajacych
z oplatami z tytulu korzystania z lokali mieszkalnych begda podejmowane dziatania
w zakresie:

1) prowadzenia windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikiem w sprawie

sptaty zadluzenia;

2) kierowania spraw na droge¢ postepowania sgdowego i egzekucyjnego;

3) ponownego kierowania spraw na drogg postepowania egzekucyjnego;

4) kierowania spraw na droge postgpowania sgdowego poprzez e-sady.

Rozdzial 7
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§9
1. Nieruchomosciami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzgdza burmistrz.
2. Gospodarka nieruchomosciami mieszkalnymi opiera si¢ na nastepujacych zasadach:
a. utrzymaniu zasobu mieszkaniowego w nalezytym, niepogarszajacym si¢ Stanie

technicznym,



b. niezb¢dnym remoncie realizowanym w miar¢ posiadanych s$rodkoéw finansowych
w budzecie miasta,
C. zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych.

3. Nie przewiduje si¢ w Kkolejnych latach zmian w sposobie i zasadach zarzgdzania

budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 8

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§10

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z tytutu czynszu za najem
lokali mieszkalnych oraz $rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy mieszkan.

2. Pozostate niezbedne do uzupehlienia brakujace $rodki zostana pokryte w miarg
posiadanych $rodkow z budzetu gminy oraz pozyskiwanych srodkéw zewngtrznych
(krajowych i z budzetu Unii Europejskiej).

3. Prognozowana wysokos¢ dochodow z tytutu najmu lokali mieszkalnych z zasobow gminy

przedstawia ponizsza tabela:

Lp. 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Wysokos¢ | 340.000,00 | 340.000,00 | 350.000,00 | 350.000,00 | 360.000,00 | 360.000,00

dochodow

Tabela 6 - Wysoko$é wydatkow z tytuly najmu lokali mieszkalnych

Rozdzial 9
Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
kosztéw remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych

gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§11
1. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie zasobé6w mieszkaniowych jest
uzalezniona od przychodow, ktorymi sg wpltywy z czynszu za lokale mieszkalne oraz

obcigzenia wynikajace z podjetych uchwat przez Wspolnoty Mieszkaniowe.



2. Podzial planowanych wydatkéw na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow na okres

2021- 2026 przedstawia ponizsza tabela:

Zakres robot 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Biezaca 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 |50.000,00 | 50.000,00
eksploatacja i

remonty

Tabela 7 - Planowane wydatki na koszty biezacej eksploatacji oraz remontow

3. Ze wzgledu na coraz wicksze zapotrzebowania na lokale komunalne gmina rozpocze¢ta
realizacj¢ zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa dwoch budynkéow komunalnych,
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Akacjowej w Racigzu”. Planowo powstang 42
mieszkania. Bloki zlokalizowane b¢da w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i przeznaczone dla mieszkancow powstajacego osiedla przy ulicy Akacjowe;j.
Przewidziane sg rowniez miejsca parkingowe. Planowany koszt realizacji inwestycji wynosi
4 890 790,95 zt.

Rozdzial 10
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§12
1. Ustala si¢ nastepujace kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem:

1) Podejmowanie dzialan majacych na celu zwigkszenie zasobow mieszkaniowych
poprzez pozyskiwanie lokali, adaptacje lub budowe nowych mieszkan uwzgledniajac
potrzeby mieszkancow.

2) Dokonywanie remontow iStniejacej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu
zasobu mieszkaniowego w dostatecznym stanie technicznym.

3) Sprawowanie Kkontroli nad terminowoscig regulowania optat za czynsz oraz
uruchomianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci

czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy ptatnosci.




4) Dokonywanie zamian lokali o wigkszej powierzchni na mniejszg w przypadkach, gdy
w lokalach wigkszych zamieszkuje mniejsza liczba osob.

5) Dokonywanie zamiany lokali zadtuzonych na mniejsze.

6) Urealnienie optat za lokale mieszkalne.

7) Nie przewiduje si¢ zbywania lokali mieszkalnych w latach 2021-2026.
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