Uchwala Nr XV1/118/2020
Rady Miejskiej w Racigzu
z dnia 12 maja 2020 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Racigz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz.713 ) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611) Rada Miejska w Raciazu uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Racigz, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do
uchwaty.

§2
Traci moc uchwata Nr XVI/101/2012 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 4 czerwca 2012
roku  w sprawie:  ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Racigz.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Racigza.
§ 4

Uchwata wchodzi w zycie po wuplywie 14 dni od dnia jej  ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




Zatacznik

do Uchwaty Nr XV1/118/2020
Rady Miejskiej w Racigzu

z dnia 12 maja 2020 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Raciaz

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§ 1.
1.Ilekro¢ w Zasadach jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
2) miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Raciaz,
3) radzie miasta — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Racigzu,
4) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Racigza,
5) mieszkaniowym zasobie —nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Miasto
Raciaz,
6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy,
8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art.2 ust.1 pkt 6 ustawy,
9) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie tymczasowe
okreslone w art. 2 ust. 1pkt 5a ustawy,
10) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w
art.2 ust.1 pkt. 7 ustawy,
11) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ osoby wymienione w art.2 ust.1 pkt 1 ustawy,
12) wlascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wynajmujgcego lub osobg, o ktorej mowa w art.2
ust.1 pkt. 2 ustawy,
13) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktérego definicja zostata okreslona w art.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ,
14) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
15) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujacg do Burmistrza Miasta
Racigza z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu;
16) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 12
marca 2004 roku o pomocy spoteczne;.
17) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryture brutto, o ktorej
mowa w komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczeni Spotecznych, oglaszanym w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej;

18) osobie niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wézku inwalidzkim — nalezy przez to
rozumieé osobe o trwale obnizonych mozliwosciach motorycznych ciata uniemozliwiajgcych
lub w znacznym stopniu utrudniajagcych samodzielne poruszanie si¢ potwierdzone
orzeczeniem o niepelnosprawnosci lub zawiadczeniem od lekarza specjalisty,

19) osobie niepelnosprawnej ruchowo — nalezy przez to rozumie¢ osobg poruszajacg si¢ o
kulach, balkoniku lub chodziku rehabilitacyjnym, legitymujaca si¢ orzeczeniem o
niepetnosprawnosci lub zaswiadczeniem od lekarza specjalisty,

20) komisji — nalezy rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa,

21). pobliskiej miejscowos$ci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie,
w ktorym znajduje sie lokal lub powiecie graniczacym z tym powiatem.



§2

O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Racigz moga ubiegac¢ sie osoby:

1) zamieszkale na terenie miasta Raciaz bedgce w trudnych warunkach mieszkaniowych,
posiadajace niski dochod, ktore udokumentujg swdj zwigzek z Miastem poprzez art.
zameldowanie, $wiadczenie pracy, uczeszczanie dzieci do przedszkola i szkoly,
wnoszenie oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

2) przebywajace w placowkach opiekunczo — wychowawczych, domach dla matek z
dzie¢mi oraz osoby bezdomne, posiadajace niski dochdd, ktére wykazg, ze ich
ostatnim miejscem zamieszkania bylo miasto Racigz.

§3

Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu jezeli wnioskodawca lub osoba ujeta we
wniosku:

1) posiada wtasnos¢,

2) wspotwlasnos¢ lub udziat w nieruchomosci zabudowanej lub niezabudowanej, ktorych
zbycie lub pozytki daja mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie

3) posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego potozonego na terenie miasta
Racigz lub w pobliskiej miejscowosci i moze go uzywac.

Rozdzial I1

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajjca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4

1) Z mieszkaniowego zasobu, lokale mieszkalne moga by¢é wynajmowane Iub
podnajmowane na czas nieoznaczony osobom, ktérych Sredni dochdd w okresie 3
ostatnich miesiecy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza:

2) w gospodarstwie jednoosobowym 175% kwoty najnizszej emerytury,

3) w gospodarstwie wieloosobowym 150% kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu
na jedng osobe zgloszong do wspdlnego zamieszkiwania.

2. Doch6éd  gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o
wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego, o ktorej mowa w art. 21b ust. 2
ustawy wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysokos¢ dochodéw wykazanych w
deklaracji.

§5

1. Z mieszkaniowego zasobu lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane lub podnajmowane
w ramach najmu socjalnego lokalu osobom, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu
oraz ktdérych $redni miesieczny dochod w okresie 3 ostatnich miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 125 % kwoty najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym 100 % kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na

jedna osobe zgloszong do wspdlnego zamieszkiwania.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedtuzyé na nastepny okres, jezeli najemca
nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy tj. jezeli nie posiada



tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz $redni dochdd z 3 ostatnich
miesiecy, poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekracza:
1)w gospodarstwie jednoosobowym 150 % kwoty najnizszej emerytury
2)w gospodarstwie wieloosobowym 125 % kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na
jedng osobe zgtoszong do wspolnego zamieszkiwania.

§6

Postanowienia § 4 ust. 1 1 § 5 ust.1 nie ograniczajg zawierania uméw najmu z osobami,
ktorych uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu wynika z powszechnie
obowigzujacych przepisow i nie jest zalezne od osigganego dochodu.

§7

Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych sredni dochdéd z 3 ostatnich
miesi¢cy nie przekracza:
a) w gospodarstwie jednoosobowym 75% kwoty najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 50 % kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na
jedna osobg zgloszong do wspolnego zamieszkiwania.

Rozdzial ITI
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§8

Przez trudne warunki mieszkaniowe, kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, uznaje
sie:
1)zamieszkiwanie osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim oraz osoby
niepetnosprawnej ruchowo w lokalu:
a) ktorego potozenie utrudnia do niego dostep,
b) bez centralnego ogrzewania.
2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng osobe przypada nie wiecej niz 5 m?
powierzchni pokoi, a w przypadku 0séb zamieszkujgcych samotnie, nie wiecej niz 10 m?
powierzchni pokoi. W przypadku zamieszkiwania w lokalu, w ktorym nie ma
wydzielonego pomieszczenia kuchni, od powierzchni pokoi odejmuje sie 3 m?,
4) zamieszkiwanie w budynkach niespetniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych
na pobyt staly ludzi,
5) zamieszkiwanie w placowkach opiekunczo-wychowawczych, domach dla matek
z dzie¢mi,
6) przebywanie w placdéwkach zapewniajacych pobyt osobom bezdomnym.

Rozdzial IV

Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu



§9

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom :

1) ktdre utracity mozliwos¢ zamieszkania w dotychczasowym miejscu w wyniku wystgpienia
kleski zywiotowej lub zdarzenia losowego,

2) uprawnionym do lokalu zamiennego,

3) zamieszkujagcym lokale w budynkach stanowigcych wilasno$¢ gminy, ktore zostaly
przeznaczone do sprzedazy lub na realizacje celu publicznego,

4) dotychczasowym najemcom lokali, ktorzy nie skorzystali z prawa pierwszenstwa nabycia
zajmowanego lokalu na wtasnos¢,

5) przekazujacym do dyspozycji wynajmujacego dotychczas zajmowany lokal w zamian za
lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub gorszym wyposazeniu technicznym,

6) zamieszkujacym na terenie miasta przez minimum 5 lat,

7) niepelnosprawnym poruszajagcym si¢ na wozkach inwalidzkich i niepelnosprawnym
ruchowo oraz rodzinom, w sktad ktorych wchodzi osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na
wozku inwalidzkim lub niepelnosprawna ruchowo oraz osobom przewlekle chorym,

8) ktore utracily uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu wynajetego w ramach najmu
socjalnego lokalu, w wyniku wygasni¢cia umowy i osiggniecia $redniego dochodu z 3
ostatnich miesiecy, poprzedzajgcych date ztozenia wniosku:

a) powyzej 150% do 175% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego,

b) powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego w przeliczeniu na jedng osobe zgloszong do wspolnego zamieszkiwania.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) ktore utracity mozliwo$¢ zamieszkania w dotychczasowym miejscu w wyniku wystgpienia
kleski zywiotowej lub zdarzenia losowego,

2) ktére nabyly prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego i
wierzyciel wystapit do gminy z wnioskiem o realizacje wyroku,

3) bezumownie zajmujacym lokale stanowigce whasnosé gminy, ktére nabyty prawo do najmu
socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego, przy zastosowania zasad racjonalnej
gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy,

4) niepelnosprawnym poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich i niepetnosprawnym
ruchowo oraz rodzinom, w sktad ktérych wchodzi osoba niepelnosprawna poruszajgca sie na
wozku inwalidzkim lub niepetnosprawna ruchowo oraz osobom przewlekle chorym.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 10

1. Najemcy lokali posiadajacy tytul prawny do zajmowanego lokalu mogg dokona¢ w oparciu
o0 zgodnie zlozone wnioski, wzajemnej zamiany mieszkan, jak rowniez zamiany tych lokali na
lokale spotdzielcze lub zamiany na lokale bedgce w innych zasobach po uzyskaniu zgody
dysponenta na ich dokonanie.

2. Zgoda na dokonanie wzajemnej zamiany lokali moze zosta¢ wydana w przypadku, gdy
zostang spetnione nastepujgce warunki:

1) najemcy nie posiadajg zaleglosci z tytutu zajmowania obecnego lokalu,



2) najemca obejmujacy lokal z zasobu mieszkaniowego gminy posiada zrédio utrzymania, a

uzyskany sredni dochdd z 3 ostatnich miesiecy, poprzedzajgcych date zlozenia wniosku, nie

przekracza:

a) 175% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

b) 150% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego w przeliczeniu na

jedng osobe zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania.

3) w nastepstwie dokonania zamiany bedzie przypada¢ na osobg minimum 5m? lgcznej

powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m?,

4) w ramach wzajemnej zamiany w obrebie mieszkaniowego zasobu gminy, najemca

obejmujacy lokal o wigkszym metrazu lub o wyzszym standardzie winien wykaza¢ Sredni

dochdod z 3 ostatnich miesiecy, poprzedzajacych date zlozenia wniosku w wysokosci

minimalne; :

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w przypadku osoby samotne;j,

b) 100 % kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w

przypadku rodziny.

3. Dopuszcza si¢ wydanie zgody na dokonanie wzajemnej zamiany lokali pomiedzy najemca

zajmujacym lokal z zasobow miasta, a osoba zajmujacg lokal w zasobie spotdzielczym lub

bedgcy w innych zasobach, w przypadku gdy osoba spoza mieszkaniowego zasoby gminy

posiada sgdownie orzeczona eksmisj¢ z dotychczas zajmowanego lokalu i wierzyciel

wystgpit do gminy z wnioskiem o wskazanie najmu socjalnego lokalu. Taka zamiana moze

nastgpi¢ tylko w przypadku, gdy lokal polozony w zasobie mieszkaniowym gminy jest o

obnizonym standardzie i wynajmujacy moze go wynaja¢ w ramach najmu socjalnego lokalu.
§11

1.Zamiana polegajaca na dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu wolnego w zamian za
lokal zajmowany dotychczas przez mieszkanca zasobu gminnego moze nastapi¢c w
przypadku:

1)prowadzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy, przez co rozumie si¢
m.in. dazenie do tworzenia wspdlnot mieszkaniowych bez udziatu gminy tj. proponowanie
zamiany dotychczasowym najemcom lokali, ktérzy nie skorzystali z prawa pierwszenstwa
nabycia zajmowanego lokalu mieszkalnego na wlasnos¢,

2)przeznaczenie budynku stanowiacego wlasno$¢ miasta na realizacje celu publicznego, do
sprzedazy, remontu, rozbiorki,

3)zamiany na lokal o nizszych kosztach utrzymania osobie posiadajacej zalegtosci w optatach
z tytutu zajmowania lokalu,

4)wystgpienia warunkow mieszkaniowych kwalifikujacych wnioskodawce, do ich poprawy, o
ktérych mowa w § 8 ust. 2, po minimum 3 —letnim okresie zamieszkiwania w lokalu. W
przypadku gdy najemca obejmuje lokal o wiekszym metrazu lub o wyzszym standardzie
winien wykaza¢ $redni dochoéd z 3 ostatnich miesiecy, poprzedzajacych date ztozenia
wniosku w wysokosci minimalne;j:

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w przypadku osoby samotne;j,

b) 100 % kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w
przypadku rodziny,

5) wystepujacej ucigzliwosci spowodowane] podeszlym wiekiem, niepelnosprawnoscia,
ciezkg chorobg w powigzaniu z zamieszkiwaniem na wysokich kondygnacjach, w lokalach
bez centralnego ogrzewania,

6) po wygasnieciu umowy najmu socjalnego lokalu, na lokal wynajmowany na czas
nieoznaczony, w przypadku osiggniecia dochodu, o ktérym mowa w § 9 ust.1 pkt 8.

2. Zamiana polegajaca na dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu wolnego, o wickszej
powierzchni uzytkowej lub wyzszym standardzie, w zamian za lokal potozony w zasobie
gminy, zajmowany dotychczas przez najemce, moze nastgpi¢ tylko na rzecz najemcy, ktory:
1) nalezycie wywigzywal si¢ ze swoich obowigzkow, o ktérych mowa w art. 6b ust. 1 ustawy,
nie dewastowat lokalu i nie wykraczat przeciwko porzadkowi domowemu,



2) nie posiadat zaleglosci z tytutu najmu lokalu w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, w wysokosci przekraczajacej dwa petne okresy platnosé,

3)osiagnatl $redni dochéd z 3 ostatnich miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku w
minimalnej wysokogci:

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w przypadku osoby samotne;j,

b) 100 % kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w
przypadku rodziny.

§12

Wzajemna zamiana lokali mieszkalnych oraz zamiana polegaj aca na dostarczeniu przez
wynajmujgcego wolnego lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez mieszkafica
zasobu gminnego moze nastapié tylko na rzecz najemcow, ktorzy wraz z cztonkami swoich
rodzin, zgloszonymi do zamieszkiwania, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszalnego potozonego w Raciazu lub pobliskiej miejscowosci, ktérego mogliby uzywac.

Rozdzial VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania ich kontroli spolecznej

§13

1.0soby ubiegajace sie 0 wynajecie lokalu, w tym zamiany polegajacej na dostarczeniu

przez wynajmujacego lokalu wolnego w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez
najemce, zobowigzane sa do zlozenia wniosku, w ktérym winny wykaza¢ warunki panujace w
miejscu zamieszkania, potwierdzone przez wiasciciela lub zarzadce. Do wniosku nalezy
obligatoryjnie dotgczyé m.in.:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, o ktére;
mowa w art.21b ust. 2 ustawy wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysoko$é dochodéw
wykazanych w deklaracji,

2) o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, w ktérym
uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania
o$wiadczenia,

3) oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w Racigzu lub
pobliskiej miejscowosci.

2. W przypadku gdy wniosek jest niekompletny lub nie zostaly zlozone wszystkie
dokumenty, wyznacza sie dodatkowy termin na ich uzupelnienie. Niedotrzymanie
wyznaczonego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

3.Kompletne wnioski o najem lokalu oraz wnioski dotyczace zamiany polegajacej na
dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu wolnego w zamian za lokal dotychczas zajmowany
przez najemce sa przekazywane do komisji w celu zaopiniowania.

4.Komisja przy udziale pracownika realizujagcego zadania z zakresu gospodarowania
lokalami, stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Racigz, dokonuje analizy
przedstawionych jej wnioskéw.

Komisja wydaje pozytywna opinie, co do wnioskéw, ktore spetniaja kryteria okreslone
niniejszymi  Zasadami, natomiast opini¢ negatywna w stosunku do wnioskdw
niespetniajacych kryteriow.

5.Po zapoznaniu si¢ z opinig komisji, Burmistrz podejmuje ostateczng decyzje o wpisaniu
wniosku na liste 0séb oczekujacych na najem lokali i liste 0sob oczekujacych na zamiane
lokalu.



6.0 kolejnosci wpisania wnioskow na listy, decyduje data zlozenia wniosku, przy czym
uwzglednia sie kryteria pierwszenstwa, o ktérych mowa w § 9.

§ 14

1.0soby umieszczone na listach os6b oczekujacych na najem lub zamiang lokali sg
zobowiazane do sktadania na wezwanie wynajmujacego aktualizacji danych majacych wptyw
na udzielenie przez miasto pomocy mieszkaniowe;.

2.Skresla sie z listy 0s6b oczekujgcych na najem lub zamiane lokalu osoby, ktore:

1) nie ztozyly, na dwukrotne wezwanie wynajmujgcego, wymaganego kompletu dokumentow
w celu aktualizacji danych,

2) przestaly spetnia¢ kryteria okreslone niniejszymi Zasadami, umozliwiajace udzielenie im

pomocy mieszkaniowe;.
§15

Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji wynajecia kolejnych lokali powoduje umieszczenie
osoby na koncu listy 0s6b oczekujgcych na najem lub zamiang lokalu.

§16

Osoby odbywajace kare pozbawienia wolnosci moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu z
mieszkaniowego zasobu Miasta, po opuszczeniu placowki i zamieszkaniu na terenie Racigza.

§17

Z pominieciem procedury, o ktorej mowa w § 13, skierowanie do zawarcia umowy najmu
lokalu otrzymuja osoby:

Dktore utracity mozliwos¢ zamieszkania w dotychczasowym miejscu w wyniku wystgpienia
kleski zywiotowej lub zdarzenia losowego,

2)uprawnione do lokalu zamiennego,

3)zamieszkujace lokale w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy, ktore zostaly
przeznaczone do sprzedazy lub na realizacj¢ celu publicznego.

4)ktére nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

5)ktore wstapity w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy,

6)ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie
wstgpily po $mierci najemcy,

7)w zwiazku z wygasnieciem umowy najmu socjalnego lokalu i uzyskaniem uprawnienia do
zawarcia umowy na czas nieoznaczony,

8)przekazujace do dyspozycji wynajmujacego dotychczas zajmowany lokal w zamian za lokal
o mniejszej powierzchni uzytkowej lub nizszym standardzie technicznym,

9)ktére ubiegaja si¢ o zamiang obecnie zajmowanego lokalu na wolny lokal o
poréwnywalnym wyposazeniu i powierzchni uzytkowej, potozony w tym samym budynku,
na nizszej kondygnacji jesli wnioskodawca jest osobg niepetnosprawng poruszajgca si¢ na
wozku inwalidzkim, niepelnosprawng ruchowo lub w sktad rodziny wchodzi osoba
niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim, niepelnosprawna ruchowo.

§ 18

Dopuszcza si¢ realizacje wnioskéw 0s6b umieszcezonych na listach, poza kolejnoscia, ktore
wykonaja remont we wlasnym zakresie, po uzgodnieniu jego zakresu i sposobu rozliczenia sig
z wlascicielem budynku.



§19

Osoba oczekujaca na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia
sagdowego nie ma prawa wyboru lokalu socjalnego.

Rozdzial VII

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 20

1.Z osobami, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu po opuszczeniu go przez
najemce, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli sg spetnione tgcznie
nastepujace warunki:

1) zamieszkiwaly za zgoda wynajmujgacego z najemcg, a fakt zamieszkiwania zostanie
potwierdzony przez wilasciciela budynku,

2) spelniajg kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 4 ust.1l, w przypadku umowy
zawierane] na czas nieoznaczony oraz kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 5 ust.1, w
przypadku umowy najmu socjalnego lokalu,

3) nie posiadajg zaleglosci z tytutu bezumownego korzystania z lokalu,

4) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym i nie wykraczaly przeciwko porzadkowi
domowemu,

5) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego potozonego w Racigzu lub
pobliskiej miejscowosci, ktorego mogliby uzywac,

6) z oswiadczenia o stanie majatkowym czionkow gospodarstwa domowego, nie wynika
razaca dysproporcja migdzy wykazanymi niskimi dochodami a stanem mathkowym
czlonkéw gospodarstwa domowego,

7) zajmowana powierzchnia uzytkowa pokoi nie przekracza 15 m® na jednga osobe
zamieszkujaca, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego powierzchnia uzytkowa lokalu
nie przekracza 30 m? .

2. Przez osoby wymienione w ust.] rozumie sie: matzonka i bylego matzonka najemcy,
zstepnych, wstepnych, ziecia, synows, rodzenstwo, tesciow, pasierba, ojczyma, macoche,
osobe ktora pozostawata w statym pozyciu z najemca.

3.W przypadku gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktdérych mowa w ust.2 jest wigkszy niz
powierzchnia okreslona w ust. 1 pkt 7, a osoby te spelniajg tgcznie pozostate warunki, o
ktérych mowa w ust.1 wynajmujacy moze zaproponowal takiej osobie zawarcie umowy
najmu lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowe;.

4 Postanowienia okreslone w ust. 1-3 stosuje si¢ w przypadku gdy osoba, ktora zmarta lub
opuscita lokal posiadata do niego tytul prawny, jak réwniez w przypadku, gdy umowa najmu
zostata tym osobom wypowiedziana w zwigzku z zaleglo$ciami.

2

Rozdzial VIII

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci



§21

W przypadku osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim lub
niepetnosprawnej ruchowo, w miar¢ mozliwosci wynajmujgcego, wskazany zostanie lokal

usytuowany na parterze budynku.
, § 22

Dla oséb z zaburzeniem w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptorow zmystow,
utrudniajagcym postrzeganie otoczenia, ktérego doswiadczajg osoby niewidome, stabo
widzace, gluche, niedostyszace, osoby z niepelnosprawnoscig intelektualng wskazany
zostanie lokal na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku w ramach mozliwosci
wlasciciela.

Rozdzial IX
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art.4 ust.2b ustawy
§ 23

Przeznaczenie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12.03.2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawy z dnia 9.06.2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, rozpatrywane
bedzie kazdorazowo przez Burmistrza na wniosek o0so6b kierujgcych jednostkami
wykonujacymi te zadania.

Rozdzial X
Warunki jakie musi spelnia¢ osoba ubiegajaca si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu
§ 24

1.Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu, na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nie regulowania oplat zwigzanych z
najmem lokalu zostala wypowiedziana umowa lub zostal sagdownie orzeczony obowigzek
oprdéznienia i opuszczenia zajmowanego lokalu, w przypadku gdy osoba ta spetnia tgcznie
nastepujgce warunki:

1) uregulowala wszelkie zalegtosci, tacznie z kosztami procesu sadowego i postepowania
egzekucyjnego,

2)utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym i nie wykracza przeciwko porzadkowi
domowemu,

3)nie posiada tytutu prawnego do lokalu potozonego w Racigzu lub pobliskiej miejscowosci,
ktorego mogtaby uzywac,

4)z oswiadczenia o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, nie wynika
razaca dysproporcja miedzy wykazanymi niskimi dochodami a stanem majgtkowym
cztonkow gospodarstwa domowego,

5) spetnia kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 4 ust.1, w przypadku umowy
zawieranej na czas nieoznaczony lub kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 5 ust.1, w
przypadku umowy najmu socjalnego lokalu.

2.Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktore
przed wypowiedzeniem zajmowaty lokal na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu, a
osiggnely kryterium dochodowe o ktérym mowa w § 4 ust.1, jesli spelniajg lacznie kryteria
wynikajace z ust.1 pkt 1-4, a zajmowany lokal moze zosta¢ wynajety w ramach umowy na
czas nieoznaczony.



3.W przypadku gdy nie ma mozliwosci zawarcia umowy najmu tego lokalu na czas
nieoznaczony, wynajmujacy moze zaproponowac osobie zamiane obecnie zajmowanego
lokalu bez tytulu prawnego na inny lokal wynajmowany na czas nieoznaczony.

§ 25

W ramach realizacji sadownie orzeczonego obowigzku opréznienia i opuszczenia lokalu,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia z diuznikiem umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu, jezeli lokal jest o obnizonym standardzie i Wwynajmujgcy moze wynajaé go w ramach
najmu socjalnego lokalu.

§ 26

1.Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego mozna przedhuzy¢ na nastepny okres, jezeli
osoba w nim zamieszkujgca:

D)nie posiada zaleglosci z tytutu najmu pomieszczenia,

2)nie posiada tytulu prawnego do lokalu na terenie Racigza lub pobliskiej miejscowosci,
ktérego moze uzywad,

3)nie posiada wiasnosci, wspélwlasnosci nieruchomodci zabudowanej Iub niezabudowanej,
ktorej zbycie lub z ktérej pozytki dajg mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie,

4)spetnia kryterium dochodowe o ktérym mowa w § 5 ust.1,

5) z oswiadczenia o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, nie wynika
razaca dysproporcja miedzy wykazanymi niskimi dochodami a stanem majatkowym
cztonkéw gospodarstwa domowego,

6)utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym i nie wykracza przeciwko porzadkowi
domowemu.

2.0puszczenie pomieszczenia tymczasowego przez najemce lub jego zgon skutkuje
obowiazkiem opuszczenia i opréznienia pomieszczenia przez pozostate osoby i przekazania

go do dyspozycji wynajmujacego.

Rozdzial XI
Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wysokosci dochodu

§ 27

1.Weryfikacja spelnienia przez najemcoéw kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcego
oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony odbywa si¢ w okresie
ustawowym.

2.W przypadku wzrostu dochodéw ponad kryterium okreslone w § 4 ust.1 wysokos¢ czynszu
oblicza si¢ zgodnie z art.21c ust.5 ustawy.

3.W przypadku nie ztozenia deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego czynsz za lokal zajmowany przez najemce ulega podwyzszeniu w skali roku do
kwoty 8% wartosci odtworzeniowe;j lokalu.



Rozdzial XII
Postanowienia koncowe

§ 28

Osoby, ktérych wnioski zostaly przyjete do realizacji przed dniem wejscia w zycie
niniejszych Zasad sa zobowiazane do zlozenia, na wezwanie wynajmujacego, aktualizacji
danych, celem przeprowadzenia weryfikacji przez komisjg, pod katem spelnienia kryteriéw
okreslonych niniejszymi Zasadami.




