Uchwata Nr VI/51/2019
Rady Miejskiej w Racigzu
z dnia 20 maja 2019r

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Racigz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 . poz. 506) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),

Rada Miejska w Racigzu uchwala, co nastepuje:

§1.

W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Miasta Racigza oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Racigz stwierdza sie:

1) aktualno$¢ Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Racigz, przyjetej Uchwatg Nr XLIV/320/2014 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia
25 wrzesnia 2014 r.,

2) aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem potrzeb
zZrownowazonego rozwoju miasta i potrzeb spofeczno-gospodarczych,

3) czesciowq nieaktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
zgodnosci z wymogami wynikajagcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

Integralng czg$¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 1 -, Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Raciaz”, zawierajaca ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Raciaz.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Racigza.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.







UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr Vi/51/2019
Rady Miejskiej w Racigzu
z dnia 20 maja 2019r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Raciaz

Przedktadany projekt uchwaty realizuje dyspozycje art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). Stanowi on, ze
Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnoéci studium i planéw miejscowych, po
przekazaniu przez Burmistrza wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Racigz”, zawierajaca ocene aktualnogci
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Raciaz, dla ktérej w dniu 25 kwietnia 2019 r. uzyskano opinie
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, jest zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

Obowiazujaca Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Raciaz przyjeta zostata Uchwata Nr XLIV/320/2014 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia
25 wrzesnia 2014 r. Sporzadzono jg zgodnie z zapisami obowiazujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Na obszarze Miasta Racigz obowigzuje obecnie 5 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. tacznie zajmuja one ok. 22,5% powierzchni miasta w jego granicach
administracyjnych. Najstarsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone
w latach 1997-2003, zostaly opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany miejscowe uchwalono w 2012 r. na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz przemiany spoteczno-
gospodarcze mogg powodowac dezaktualizacje ustalen zawartych w studium i planach miejscowych.
Art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmniej raz
w czasie kadencji Rada Miejska otrzymata wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta. Analiza, przedstawiona w dokumencie stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty, wskazuje
na aktualno$¢ Zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Racigz zar6wno pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju miasta i potrzeb spoteczno-
gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych. Przeprowadzona analiza
obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wskazuje natomiast na ich
aktualnos¢ pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju miasta i potrzeb spoteczno-
gospodarczych oraz czesciowa nieaktualnosé w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajacymi z ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajgca jednak
przystgpowania do sporzgdzania ich zmiany.

W przypadku przystgpienia do sporzadzenia zmian obowigzujacych dokumentéw
planistycznych  nalezy przeprowadzi¢ procedure okredlong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem zmiana studium lub planu miejscowego wymaga¢ bedzie
podjecia przez Rade Miejskg odpowiedniej uchwaty i zarezerwowania $rodkéw finansowych
w budzecie miasta.
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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
wg ktérego: ,, W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktdrych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego”.
Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz ocene aktualno$ci obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi,
w oparciu o ktére funkcjonujg podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy,
sq:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 ze zm.);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233);
e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktérych zapisy
prawne majg wplyw na ksztatt dokumentdéw planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Racigz;

b) oceny aktualnoéci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci z przepisami
prawa;

c) oceny postepow w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.3 Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Racigz, prébie zidentyfikowania istniejacych i oczekiwanych przez wtascicieli nieruchomosci
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proceséw zmiany zagospodarowania w poszczegoélnych obszarach miasta, uwzgledniajgc potrzebe
ochrony krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng miasta. Uwzglednia réwniez
przeanalizowanie zachodzgcych proceséw w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planéw miejscowych i zmiany studium. Dokonano réwniez analizy zgodno$ci ustalen studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujacych przepiséw.

Wykonana analiza obejmuje okres od stycznia 2015 r. do grudnia 2018 r.

1.4 Charakterystyka Miasta Racigz

Racigz jest gming miejskg, potozong w pdtnocno-zachodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w pdtnocno-zachodniej czesci powiatu pforskiego. Miasto otacza gmina wiejska
Raciaz.

Schemat 1. Lokalizacja Miasta Raciaz.
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Miasto Racigz zajmuje powierzchnie ok. 840 ha (0,6% powierzchni powiatu ptoriskiego). Na
jego obszarze przewazaja uzytki rolne — ponad 80% powierzchni. Obszary stanowigce rolniczg
przestrzen produkcyjng otaczajg tereny zabudowane, ktére zlokalizowane sg w centralnej czesci
miasta. Obszary wykorzystywane rolniczo rozposcierajg sie od granicy zwartego terenu
zurbanizowanego az do granic administracyjnych miasta. Lasy stanowig niecaty 1% powierzchni miasta.

Centrum miasta charakteryzuje dosc¢ regularna siec ulic z rynkiem w formie trapezu, wystepuje
tu zespét zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowej. Zwarta zabudowa dos¢ ptynnie przechodzi w mniej
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intensywng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa, a dalej w réwninng powierzchnie pdl
i tak. Poza obszarem centrum zabudowa koncentruje sie wzdtuz gtéwnych drég wylotowych z miasta —
ul. Warszawskiej, Ptockiej, Mtawskiej oraz w dalszym biegu ul. Kiliiskiego i Zawoda. Najstarsza
lokalizacjg funkcji produkcyjnej byty tereny sgsiadujace ze stacjg kolejowa, obecnie najwigksze obszary
produkcyjne znajduja sie przy ul. Ptockiej i Zawoda.

Racigz potozony jest na pograniczu dwdch mezoregionéw: wysoczyzna Ptoriska oraz Réwnina
Racigska, z czego zdecydowanie wieksza cze$¢ potozona jest na Réwninie Racigskiej. Miasto
charakteryzuje sie mato urozmaiconym krajobrazem oraz stabo rozwinieta siecig hydrologiczna.
Gtéwna o$ hydrologiczng stanowi Racigznica oraz jej doptyw Karséwka, pozostate cieki to kanaty
wodne stuzace rolnictwu. Na terenie Racigza nie wystepujg zadne udokumentowane zfoza surowcéw
mineralnych. Ustanowione formy ochrony przyrody obejmujg pdtnocna cze$é¢ miasta. Jest to
Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Pélka-Raciaz.

Przez Racigz przebiegajg dwa szlaki komunikacyjne: droga krajowa nr 60 o przebiegu Topola
Krélewska — Kutno — Ptock — Ciechandw — Ostréw Mazowiecka, jednotorowa linia kolejowa nr 27 relacji
Nasielsk — Ptorisk — Sierpc. Odlegtosci do najwiekszych i najblizszych osrodkéw miejskich wynosza:
Warszawa — 100 km, Ciechanéw — 40 km, Sierpc — 36 km, Ptorisk — 26 km. Do niedawna duzg role
w miescie odgrywato rolnictwo, ktéremu sprzyjato uksztattowanie terenu oraz inne uwarunkowania
przyrodnicze. Jednak transformacje gospodarcze spowodowaty pojawienie sie firm prywatnych, ktére
zajety miejsce przedsiebiorstw panstwowych oraz spétdzielczych, miedzy innymi w konsekwencji tego
nastgpita zmiana funkcji miasta. Aktualnie wiodaca funkcja Raciaza jest obstuga rolnictwa, produkcja
o profilu spozywczym oraz ustugi.

Liczba ludnosci Miasta Racigz w 2017 r. wynosita 4 437 osob, w tym 2 294 kobiety i 2 143
mezczyzn. Mieszkaricy miasta to ok. 5% mieszkaricow catego powiatu ptoriskiego. Gestos¢ zaludnienia
wynosi 528 os/km?. Ponad 64% ludnosci w miescie stanowig osoby w wieku produkcyjnym.
W ostatnich latach liczba ludnosci spada, saldo migracji jest ujemne.!

2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujaca Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Racigz przyjeta zostata Uchwatg Nr XLIV/320/2014 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia
25 wrzeénia 2014 r. i obejmuje teren w granicach administracyjnych miasta. Zaréwno cze$¢ tekstowa,
jak i cze$é graficzna zmiany studium stanowig nowa edycje, opracowang zgodnie z aktualnym stanem
prawnym.

Studium — zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — jest podstawowym dokumentem okreslajagcym polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy
oraz dziatania majgce doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia
studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqgdzaniu planéw miejscowych. Ponadto, zgodnie
z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium.

1 Dane BDL GUS
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Rozporzadzenie okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajac
w szczegblnosci wymogi dotyczace materiatéw planistycznych, skali opracowan kartograficznych,
stosowanych oznaczed, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania prac
planistycznych.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz.
799 ze zm.) na potrzeby studium gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4
ww. ustawy). Miasto Racigz posiada opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone
w 2014 r. w jego granicach administracyjnych na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Podczas sporzadzania zmiany
studium w 2014 r. sporzadzona zostata prognoza oddziatywania na srodowisko oraz przeprowadzono
procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ww. ustawa.

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze Miasta Racigz obowigzuje obecnie 5 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych w latach 1997-2012. tacznie zajmujg one powierzchnie ok. 188,5 ha, co
stanowi ok. 22,5% powierzchni miasta. Zdecydowanie najwieksza powierzchnie (ok. 166 ha) obejmuja
plany uchwalone w 2012 r. Planem miejscowym objete sg przede wszystkim obszary na obrzezach
zwartej zabudowy, centrum miasta nie jest objete planem. Trzy najstarsze plany -miejscowe
sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, pozostate
dwa na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wszystkie plany przyjeto przed uchwaleniem obecnego studium.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego maja na celu ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji
celu publicznego, okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Analizujgc obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzi¢, iz najczesciej wystepujgcym
przeznaczeniem s3 tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

et Nr Uchwaty : Dziennik Urzedowy
Lp. Nazwa planu miejscowego Rady Miejskie] Data uchwalenia Wolewsdztwa
1. Zmiana miejscowego planu XXI1/124/97 30 kwietnia 1997 r.
ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Racigza
2. Zmiana miejscowego planu XXX1/26/2002 9 sierpnia 2002 r. Nr 273, poz. 7098 z dnia
ogdlnego zagospodarowania (Uchwata 21 pazdziernika 2002 r.
przestrzennego gminy Raciaz Rady Gminy
dotyczaca fragmentdw wsi: w Racigzu)
Budy Kraszewskie, Cieciersk,
Dobrska Kolonia, Dobrska
Whtosciany, Draminek,
Druchowo, Stare Gralewo,
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Nowe Gralewo, Grzybowo,
Kaczorowy, Kiniki, Kietbowo,
Kossobudy, Koziebrody,
Krajkowo, Nowy Komunin,
Kraszewo Gaczutty, Kraszewo
Podborne, Lipa, tempin, Nowe
Mtodochowo, Folwark Raciaz,
Pélka-Raciaz, Szapsk,
Sierakowo, Strozecin, Unieck,
Witkowo, Zukowo Wawrzonki,
Zychowo

(obejmuje obszary wtgczone
w obecne granice
administracyjne miasta

w 2005 r. — czes¢ wsi
Pélka-Raciqz i Sierakowo)

3: Zmiana Miejscowego Planu VI/46/2003 21 maja 2003 r. Nr 191, poz. 4827 z dnia
Ogdlnego Zagospodarowania 16 lipca 2003 .
Przestrzennego Miasta Racigza

4, Miejscowy Plan XVI/106/2012 4 czerwca 2012 . poz. 1856 z dnia
Zagospodarowania 27 lutego 2014 r.

Przestrzennego Miasta Raciaz,
w granicach, obejmujacych
tereny oznaczone symbolami
obszaréw od A do S, zgodnie
z zatgcznikiem do uchwaty
Rady Miejskiej Racigzu z dnia
29 marca 2004 r. Nr
X11/91/2004 r. (...)

5. Miejscowy Plan XVI1/107/2012 4 czerwca 2012 r. poz. 7597 z dnia
Zagospodarowania 11 wrzesnia 2017 r.
Przestrzennego fragmentu
miasta Racigz, w granicach,
obejmujacych tereny

w otoczeniu "tacznika" ulicy
Konarskiego z ulica
Warszawska oznaczone
symbolem obszaru T zgodnie
z zafacznikiem do uchwaty
Rady Miejskiej w Racigz

nr XVII/98/2008 z dnia

24 czerwca 2008 . (...)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Raciazu.

W trakcie opracowania sg trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzane na podstawie:

e Uchwaty Nr XVI/116/2012 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 4 czerwca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego terenu obejmujgcego obszar pomiedzy
ulicami: Mfawska, Jagietly, Kasztelariska Mieszka I, Le$ng, Zawoda, wschodnig granicg miasta
do bocznicy kolejowej od strony pétnocnej;
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e Uchwaty Nr XLII/338/2018 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Racigz w rejonie ulicy Ptockiej;

e Uchwaty NrXLII/339/2018 Rady Miejskiej w Racigzu z dnia 25 wrzes$nia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Raciaz, w granicach, obejmujgcych tereny oznaczone symbolami obszaréw od A do S,
zgodnie z zafacznikiem do uchwaty Rady Miejskiej Racigzu z dnia 29 marca 2004 roku Nr
X11/91/2004r. (...).

Schemat 2. Granice obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

MPZP uchwalone w roku

[ 1997

I 2002

[ 2003
B 2012

——— MPZP w trakcie opracowania

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Racigzu.
2.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Miasto Racigz w niewielkim stopniu pokryte jest planami miejscowymi. Zgodnie z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami
objetymi planami miejscowymi zabudowa jest realizowana w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W Racigzu pozwolenia na budowe wydawane s3 wiec réwniez
na podstawie ww. decyzji. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami nie jest wymagana ich zgodno$é
z ustaleniami studium, co moze prowadzi¢ do jego czesciowej dezaktualizacji w zakresie terenéw
otwartych, nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy $wiadczy o zainteresowaniu inwestoréw danymi
lokalizacjami. Decyzje te moga zosta¢ wydane przez organy gminy niezaleznie od posiadanego przez
wnioskujagcego prawa do nieruchomosci, nie s3 wiec wiernym odzwierciedleniem zmian
w zagospodarowaniu terenu. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywajg na
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zapewnienie wyposazenia nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich
rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie od stycznia 2015 r. do grudnia
2018 r. W tym czasie w Miescie Racigz wydano 47 decyzji o warunkach zabudowy (2015 — 13,
2016 — 11, 2017 - 15, 2018 - 8). Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w centralnej
czesci miasta. Zabudowa mieszkaniowa rozwija sie réwniez w kierunku pétnocnym i potudniowo-
wschodnim od zwartej zabudowy. Zabudowa ustugowa przewaza w czesci zachodniej miasta.
Rozmieszczenie wydanych decyzji zostato przedstawione na schemacie 3.

Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (22), co stanowi prawie 47% wszystkich decyzji. 10 decyzji dotyczyto budowy budynku
garazowego lub gospodarczego (ponad 21%), a 6 budowy budynku ustugowego (prawie 13%).
Wymienione wyzej trzy rodzaje inwestycji stanowity znaczacg wiekszo$¢ wszystkich wydanych decyz;ji
o warunkach zabudowy (81%). Ponadto na terenie Miasta Racigz wydano réwniez 3 decyzje dotyczace
budynkéw mieszkalno-ustugowych i 2 decyzje na budowe elektrowni fotowoltaicznych w pétnocnej
czedci miasta, pojedyncze decyzje dotyczyly budynku mieszkalnego wielorodzinnego, obiektu
rekreacyjnego, obiektu infrastruktury technicznej i obiektu produkcyjnego.

Tabela 2. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Liczba decyzji
Rodzaj inwestycji w decyzji o warunkach zabudowy
2015 2016 2017 2018 suma

budynek mieszkalny wielorodzinny (MW) - - - 1 1
budynek mieszkalny jednorodzinny (MN) 5 3 8 6 22
budynek mieszkalno-ustugowy (MU) 1 - 1

budynek ustugowy (U) 5 - 1 -

obiekt rekreacyjny (US) - - 1 =

budynek garazowy, gospodarczy (G) — 7 3 — 10
obiekt infrastruktury technicznej (IT) - - 1 - 1
obiekt produkcyjny (P) - - 1 -
elektrownia fotowoltaiczna (PEF) 2 - - - 2
suma 13 11 15 8 47

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Racigzu.
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Wykres 1. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Racigzu.

Schemat 3. Lokalizacja decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

budynek mieszkalny wielorodzinny
budynek mieszkalny jednorodzinny
budynek mieszkalno-ustugowy
budynek ustugowy

obiekl rekreacyjny

budynek garazowy, gospodarczy
obiekl infrastruktury technicznej
obiekt produkeyjny

elektrownia fotowoltaiczna
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Zrédio: opracowanie witasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Racigzu.

Liczba wydanych w latach 2015-2018 decyzji o warunkach zabudowy dowodzi, ze ruch
budowalny w Miescie Raciaz jest srednio intensywny. Wskazuje na to réwniez fakt, ze czes¢ decyzji
dotyczyta budowy budynku garazowego, gospodarczego, co najczesciej stanowi uzupetnienie
zabudowy istniejgcego juz terenu budowlanego. Wsrdd decyzji dotyczacych budynkéw mieszkalnych

11
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16 dotyczyto budowy nowego budynku, pozostate to rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub zmiana
sposobu uzytkowania budynku istniejacego. Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy powstaje
réwniez niewiele inwestycji ustugowych.

2.4 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywaja na zapewnienie
wyposazenia nowych terenéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng. Ich rozmieszczenie
powinno byé wiec zbiezne z lokalizacja nowej zabudowy. W badanym okresie w Miescie Racigz wydane
zostato jedynie 10 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wiekszos$¢ z nich dotyczyta
budowy sieci elektroenergetycznej (4) i wodociggowej (3). Wydane decyzje obejmowaty réwniez
budowe obiektéw telekomunikacyjnych oraz ustugi spoteczne (zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku poczty i telekomunikacji na budynek o funkcji osrodka kultury, sportu i rekreacji,
administracji). Wiekszo$¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano we
wschodniej czesci miasta.

Tabela 3. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-2018
w podziale na rodzaj inwestycji.

Rodzaj inwestycji w decyzji o ustaleniu lokalizacji Liczba decyzji

inwestycji celu publicznego 2015 2016 2017 2018 suma
ustugi spoteczne (UP) - - 1 - 1
sie¢ elektroenergetyczna (E) 1 - 1 2 4
sie¢ wodociggowa (W) - 1 2 - 3
obiekt telekomunikacyjny (T) 1 1 - - 2
suma 2 2 4 2 10

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Raciagzu.

Wykres 2. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-2018
w podziale na rodzaj inwestycji.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Raciazu.
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Schemat 4. Lokalizacja decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-2018
w podziale na rodzaj inwestycji.

‘r:-m———-g;——..-—!-!jj:;~

uslugi spoteczne
sie¢ elektroenergatyczna
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Raciazu.

Jak wynika z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy ruch budowlany w Miescie
Raciaz jest Srednio intensywny, nie ma wiec potrzeby zaopatrywania w sieci infrastruktury technicznej
znacznych obszaréw nowych terenéw budowlanych. Realizowane inwestycje dotycza wiec
zapewnienia wyposazenia w infrastrukture techniczng rozwijajacej sie zabudowy i w wiekszosci
pokrywaja sie z obszarami koncentracji decyzji o warunkach zabudowy.

2.5 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metodg na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego w miescie, gdyz agreguje zaréwno decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak i te wydane na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych, ktére w Racigzu pokrywaja
prawie % powierzchni miasta. W latach 2015-2018 Starosta Ptornski wydat tgcznie 59 pozwolen na
budowe dla obszaru Miasta Raciaz (2015 — 15, 2016 — 14, 2017 — 15, 2018 — 15). Podstawa wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe sa mniej wiecej w potowie decyzje o warunkach zabudowy i plany
miejscowe (odpowiednio 31 i 28). Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w centralnej
czesci miasta. Zabudowa mieszkaniowa rozwija sie rowniez w kierunku pétnocnym i potudniowo-
wschodnim od zwartej zabudowy. Zabudowa ustugowa przewaza w czesci zachodniej miasta,
natomiast zabudowa produkcyjna w dwéch zespotach we wschodniej i potudniowo-zachodniej czeéci
miasta (w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych). Rozmieszczenie wydanych pozwolen na
budowe zostato przedstawione na schemacie 5.
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Najwigcej wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczyto budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (25), co stanowi ponad 42% wszystkich decyzji. 9 decyzji dotyczyto budowy obiektu
produkcyjnego (ponad 15%), 8 budowy obiektu infrastruktury technicznej (prawie 14%), a 7 budowy
budynku ustugowego (prawie 12%). Wymienione wyzej cztery rodzaje inwestycji stanowity znaczaca
wigkszo$¢ wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe (83%). Ponadto na terenie Miasta
Racigz wydano réwniez 3 decyzje dotyczace budynkdw garazowych, gospodarczych, 2 decyzje
dotyczace ustug spotecznych oraz po 2 decyzje na budowe budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych
i mieszkalno-ustugowych. Jedna decyzja dotyczyta elektrowni fotowoltaicznej w pétnocnej czesci
miasta.

Tabela 4. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Rodzaj inwestycji w decyzji o pozwoleniu Liczba decyzji

na budowe 2015 2016 2017 2018 suma
budynek mieszkalny wielorodzinny (MW) - - - 2 2
budynek mieszkalny jednorodzinny (MN) 3 5 8 9 25
budynek mieszkalno-ustugowy (MU) 1 - 1 - 2
budynek ustugowy (U) i 3 2 1 7
budynek ustug spotecznych (UP) 2 - - - 2
budynek garazowy, gospodarczy (G) - 1 1 1 3
obiekt infrastruktury technicznej (IT) 3 2 2 1 8
obiekt produkcyjny (P) 4 3 1 1 9
elektrownia fotowoltaiczna (PEF) 1 - - - 1
suma 15 14 15 15 59

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Racigzu.

Wykres 3. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Racigzu.
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Schemat 4. Lokalizacja decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-2018
w podziale na rodzaj inwestycji.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Racigzu.

Jak wynika z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy ruch budowlany w Miescie
Racigz jest Srednio intensywny, nie ma wiec potrzeby zaopatrywania w sieci infrastruktury technicznej
znacznych obszaréw nowych terenéw budowlanych. Realizowane inwestycje dotycza wiec
zapewnienia wyposazenia w infrastrukture techniczng rozwijajgcej sie zabudowy i w wiekszosci
pokrywaja sie z obszarami koncentracji decyzji o warunkach zabudowy.

2.5 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metodg na przedstawienie
dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego w miescie, gdyz agreguje zaréwno decyzje
o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak i te wydane na podstawie obowigzujacych planédw miejscowych, ktére w Racigzu pokrywajg
prawie % powierzchni miasta. W latach 2015-2018 Starosta Ptoriski wydat tgcznie 59 pozwoler na
budowe dla obszaru Miasta Racigz (2015 — 15, 2016 — 14, 2017 - 15, 2018 — 15). Podstawg wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe sa mniej wiecej w potowie decyzje o warunkach zabudowy i plany
miejscowe (odpowiednio 31 i 28). Najwigksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w centralnej
czesci miasta. Zabudowa mieszkaniowa rozwija sie rowniez w kierunku pétnocnym i potudniowo-
wschodnim od zwartej zabudowy. Zabudowa ustugowa przewaza w czesci zachodniej miasta,
natomiast zabudowa produkcyjna w dwéch zespotach we wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci
miasta (w granicach obowigzujgcych plandw miejscowych). Rozmieszczenie wydanych pozwoler na
budowe zostato przedstawione na schemacie 5.
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Tabela 5. Wykaz wnioskéw dotyczgcych zmiany studium lub planu miejscowego.

Data Oznaczenie
Lp. ztozenia nierucho- Streszczenie wniosku Rozpatrzenie wniosku
whniosku mosci
Whioski zfoZone poza trwajgcymi procedurami planistycznymi
1. | 21.06.2017 | dz.ew.nr Wprowadzenie przeznaczenia terenu Dziatka stanowi teren
882/1 zabudowy ustugowej i terendw zamkniety, w studium
produkgji, sktadéw, magazyndéw i ustug | zlokalizowana jest w wiekszosci
zgodnie z obowigzujgcym studium. w terenie kolejowym, waskie
fragmenty w terenie zabudowy
ustugowej oraz w terenie
produkgji, sktadow, magazyndw
i ustug; zmiana przeznaczenia
terenu w planie miejscowym
wymaga wczesniejszej zmiany
granic terenu zamknietego.
2. | 13.12.2017 | dz.ew. nr 1. Zdjecie ochrony konserwatorskiej Realizacja wnioskowanej
1125 poprzez wykreslenie obiektéw inwestycji wymaga:

posadowionych na dziatce przy
ul. Zawoda 12 tj. budynku
zabytkowego mtyna i budynku

magazynowego z lokalnego rejestru

czy tez ewidencji zabytkow.

2. Wyrazenie zgody na przebudowe
ogrodzen posesji, zdjecie bruku czy
tez dopuszczenie utozenia na nim
innej nawierzchni pod ruch
pojazddw i ruch pieszy, wydzielenie
parkingéw pod budynkiem/
budynkami wielorodzinnymi.

3. Dokonanie zmian polegajacych na
dopuszczeniu mozliwosci zabudowy

na dziatce w jej niezabudowanej
czesci budynkiem bgdz budynkami
wielorodzinnymi.

4. Pozostawienie zewnetrznych scian

budynku mtyna w obecnych
rozmiarach i ksztatcie w celu
zachowania obiektu wraz

z mozliwoscig wewnetrznej

przebudowy i adaptacji na

wszystkich kondygnacjach w sposéb

dopuszczajacy wykorzystanie
pomieszczen na parterze budynku
dawnego mtyna na cele ustugowe

i handlu oraz wyodrebnienie
pomieszczenia w razie potrzeby

na cele kulturalne poprzez
zgromadzenie w nim czesci maszyn
i urzadzen mtynarskich —sala
muzealna. Natomiastna 1,2i3
pietrze budynku dopuszczenie

przebudowy i adaptacji pomieszczen

z przeznaczeniem na lokale
mieszkalne (w tym przeznaczenie

= zmiany gminnej ewidencji
zabytkow (Zarzadzeniem
Burmistrza) poprzez
wykreslenie czesci lub
wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dz. ew.
nr 1125 — po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;
zmiany obowigzujgcego
studium, w ktérym dziatka
zlokalizowana jest w terenie
produkcji, sktadow,
magazynow i ustug;
= zmiany obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym
dziatka zlokalizowana jest
w terenie obiektéw
produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i ustug.
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czesci pomieszczen réwniez na tzw.
lokale zastepcze i socjalne

w przypadku zainteresowania Rady
Miasta Raciaz).

5. Umozliwienie decyzyjnie rozbiorki
nieistotnych z punktu historycznego
innych obiektéw znajdujacych sie
na dziatce, ktére sg w ztym stanie
technicznym.

08.04.2019

dz. ew. nr
898/13,
891, 908/1

1. Zmiana studium dla dz. 898/13
w zakresie przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
bez wyznaczania drég.

2. Zmiana obowiazujacego planu dla
dz. 891 w zakresie odsuniecia drogi
od budynku mieszkalnego
wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkdéw.

3. Zmiana studium dla dz. 908/1
w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkalno-ustugowe;.

1. Dziatka jest w studium
przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg,
,drogi pozostate” wskazane
na rysunku studium, m.in.
na dz. 898/13, s zgodnie
z tekstem studium jedynie
elementem informacyjnym.

2.Budynek zlokalizowany na
dz. 891 potozony jest zgodnie
z wyznaczona linig zabudowy,
tj. w odlegtosci ponad 5,0 m
od linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi, co
zapewnia jego zachowanie.

3.Dz. 908/1 potozona jest
w studium w projektowanym
zespole zabudowy
produkcyjno-ustugowej,
wskazanym ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania
i potozenie obszaru.

Whiosek dotyczqcy sporzqdzanej zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Raciqz, w granicach, obejmujqcych tereny oznaczone symbolami obszaréw od A do S, zgodnie
z zatgcznikiem do uchwaty Rady Miejskiej Raciqzu z dnia 29 marca 2004 roku Nr XI1/91/2004r. (...)

15.11.2018

obszar
objety

zmiang
planu

Whnioskuje o nastepujgcg zmiane

w projekcie:

§38 pkt 6. Maksymalna wysokos¢
zabudowy na terenach PU ustalona jest
na zasadach okreslonych w §9 z tym,

ze na terenach produkcyjno-
magazynowych dopuszcza sie wysokos¢
do 55 m.

Whniosek czesciowo
uwzgledniony, dopuszczono
wysokos¢ do 55 m dla obiektéw
budowlanych, ktérych wysokos¢
wynika z wymogoéw
technicznych i konstrukeyjnych.

Whioski dotyczgce sporzqdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Raciqgz w rejonie ulicy Ptockiej

16.11.2018

dz. ew.nr
902/4

Przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa z ustugami i tym samym
z mozliwoscig wydzielenia terenu pod
ww. forme zabudowy.

Whiosek czesciowo
uwzgledniony, na czesci dziatki
od strony ul. Ptockiej, ktéra jest
objeta sporzadzanym mpzp,
wprowadzono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug.
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6. | 16.11.2018 | dz. ew. nr Przeznaczenie terenu pod zabudowe Whiosek czesciowo
2118/1 mieszkaniowa, ustug, rzemiosto i tym uwzgledniony, na dziatce
samym z mozliwoscig wydzielenia wprowadzono teren zabudowy
terenu pod ww. forme zabudowy. mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug.
7. | 16.11.2018 | dz. ew. nr Przeznaczenie terenu jako teren Whiosek czesciowo
2118/2 zabudowy mieszkaniowej, teren uwzgledniony, na czesci dziatki
zabudowy ustugowo-handlowej, teren od strony ul. Ptockiej, ktdra jest
obiektéw produkcyjnych, sktadéw objeta sporzagdzanym mpzp,
i magazynow. wprowadzono teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug, nie ma mozliwosci
taczenia funkcji mieszkaniowej
i produkcyjnej w ramach
jednego terenu ze wzgledu

na uciazliwosci.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Raciazu.

~ W dniu 1 kwietnia 2019 r. wptynefo pismo Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego dotyczace
zachowywania i uwzgledniania w opracowywanych dokumentach planistycznych rodzinnych ogrodéw
dziatkowych. W obowigzujacym studium Miasta Raciaz istniejgce ogrody dziatkowe przy ul. Dziatkowe;j
sg wskazane do zachowania jako tereny ogrodéw dziatkowych.

Przy rozpatrywaniu ewentualnych kolejnych wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia
terenédw na budowlane i wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych, nalezy zwrdci¢ uwage na zasieg
terendw, na ktérych procesy inwestycyjne jeszcze sie nie rozpoczety — obecnie uzytkowanych rolniczo,
a wskazanych w obowigzujacych dokumentach planistycznych do zabudowy, oraz uwarunkowania
przestrzenne, na ktére sktada sie m.in. potozenie dziatek w obszarach chronionych oraz rozpraszanie
zabudowy.

2.7 Podsumowanie

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
pozwala wyciggnaé nastepujgce wnioski:

e rozmieszczenie i ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powoduja, ze zabudowa produkcyjna powstaje w wiekszosci na podstawie
planéw miejscowych, natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy;

e najwiekszy ruch budowlany obserwuje sie w centralnej czesci miasta, w wiekszosci w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy;

e wydawane decyzje o warunkach zabudowy dotyczg przede wszystkim budowy budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych, a takze rozwoju i uzupetnienia istniejacej zabudowy (budowa
budynku gospodarczego, garazowego, nadbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku mieszkalnego);

e zrozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy wynika, ze w wiekszosci pokrywaja
sie one z terenami budowlanymi wskazanymi w obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, pojedyncze decyzje dotyczg terendw
wskazanych w studium jako tereny otwarte, jednak s3 to obszary na obrzezu terenéw
budowlanych, a ich zabudowa nie spowoduje dezaktualizacji studium;
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e wpfyneto niewiele wnioskdw o sporzadzenie zmiany studium lub planu miejscowego,
wiekszo$¢ dotyczyta sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i zostata rozpatrzona podczas trwajacych procedur planistycznych; na pozostatym obszarze
miasta wptynety dwa wnioski o sporzadzenie zmiany planu miejscowego, z czego jeden
wymaga rowniez zmiany studium.

3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrownowazionego rozwoju miasta oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Racigz w odniesieniu do obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych decyzji
o warunkach zabudowy pokazuje, ze:

e w 2014 r. dokonano zmian w studium w zakresie aktualizacji zaréwno czesci dotyczacej
uwarunkowan, jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, rysunek studium
zostat uzupetniony o nowo wyznaczone tereny inwestycyjne, wynikajace z naptywajgcych
wnioskéw oraz zaobserwowanego zapotrzebowania na tereny o danej funkcji;

e w studium przeznaczono pod zainwestowanie tereny w oparciu o istniejacg strukture
przestrzenng, ukfad komunikacyjny, ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze potencjat inwestycyjny danych obszaréw;

e w strukturze kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta wyrdzniono zabudowe
Srédmiejska wokét rynku, wsréd pozostatych terenéw budowlanych dominuje zabudowa
mieszkaniowa, obejmujgca przede wszystkim zabudowe jednorodzinng i pojedyncze tereny
zabudowy wielorodzinnej, a gtéwne zespoty zabudowy produkcyjnej wyznaczone s3 na
obrzezach miasta;

e tereny wskazane w studium pod zabudowe mieszkaniowa, ustugows i produkcyjng tworzg
zwarte obszary planistyczne, poza zabudowg zwartg wystepujg duze obszary otwarte, gtéwnie
zieleni nieurzadzonej i uzytkéw rolnych;

e rezerwy terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym studium powinny
zaspokoi¢ potrzeby obecnych i przysztych mieszkaricéw miasta, ruch budowlany w miescie jest
$rednio intensywny — doktadna analiza chtonnosci terenéw budowlanych, w tym istniejgcego
zapotrzebowania na nowe obszary wskazane do zabudowy, powinna zosta¢ przeprowadzona
w formie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe;

e nieduze pokrycie obszaru miasta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nie
dezaktualizuje przyjetej w studium polityki przestrzennej, poniewaz wiekszo$¢ wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy jest zgodna z polityka przestrzenng miasta zawartg w studium,
a najwieksza presja urbanistyczna wystepuje w centralnej czesci miasta.

Analizujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgca Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miast Racigz jest aktualna pod wzgledem
potrzeb zréwnowazonego rozwoju miasta i potrzeb spoteczno-gospodarczych.
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3.2 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Zmiang studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Racigz przeanalizowano pod katem zgodnosci z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze przepisami odrebnymi.

Tabela 6. Analiza Zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Raciaz z uwagi na przepisy prawa.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 1: ,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:”

Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale V.
przeznaczenia, Uwarunkowania wynikajace ze stanu
zagospodarowania i uzbrojenia zagospodarowania przestrzennego, stanu fadu
terenu; przestrzennego i wymogoéw jego ochrony, rozdziale

XV. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw
infrastruktury technicznej.

pkt 2 stanu tadu przestrzennego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale V.

i wymogé\Iv jego ochrony; Uwarunkowania wynikajace ze stanu
zagospodarowania przestrzennego, stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony

pkt 3 stanu Srodowiska, w tym stanu zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale VI.
rolniczej i le$nej przestrzeni Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska,
produkcyjnej, wielkosci i jakosci przyrody i krajobrazu kulturowego.

zasobdow wodnych oraz
wymogdéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

Pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale VII.
i zabytkéw oraz débr kultury Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa
wspotczesnej; kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.
Pkt 4a | rekomendacji i wnioskéw - Nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla
zawartych w audycie przedmiotowego terenu.

krajobrazowym lub okre$lenia
przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw
priorytetowych;

Pkt 5 warunkéw i jakosci zycia zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IV.
mieszkancéw, w tym ochrony Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakoéci
ich zdrowia; zycia mieszkaricéw, w tym ochrony ich zdrowia.

Pkt 6 zagrozenia bezpieczenstwa zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale VIII.
ludnosci i jej mienia; Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia

bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
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i infrastruktury technicznej,

w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowe;j,
energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

Pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegélnosci:

lit. a analizy ekonomiczne, —/zgodne | Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
Srodowiskowe i spoteczne, zmiany ustawy w zakresie uszczegdtowienia tego

: . zagadnienia.

Lit. b prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to Zagadnienie zostato opisane w rozdziale IX.
uzasadnione, migracje w Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci
ramach miejskich obszaréw rozwoju miasta.
funkcjonalnych osrodka Aktualizacja Studium bedzie wymagata jego
wojewddzkiego, uzupetnienia w tym zakresie, w szczegdlnosci

; . - wykonania bilansu terenédw przeznaczonych pod

lit. c mozliwosci finansowania przez

: o zabudowe.
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy,

lit. d bilans terendéw przeznaczonych
pod zabudowe

pkt 8 stanu prawnego gruntéw; zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale X.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego
gruntéw.
Pkt9 wystepowania obiektéw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XI.

' i terenéw chronionych na Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
podstawie przepiséw obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
odrebnych; przepiséw odrebnych.

Pkt 10 | wystepowania obszaréw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XII.
naturalnych zagrozen Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
geologicznych; obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Pkt 11 | wystepowania zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XIlII.
udokumentowanych ztéz Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
kopalin, zasobéw wéd udokumentowanych zt6z kopalin, wystepowania
podziemnych oraz terendw gdérniczych wyznaczonych na podstawie
udokumentowanych przepiséw odrebnych oraz zasobéw wdd
komplekséw podziemnego podziemnych.
sktadowania dwutlenku wegla; Na obszarze Miasta Racigz nie wystepuja

udokumentowane ztoza kopalin.

Pkt 12 | wystepowania terendw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XIII.
gérniczych wyznaczonych Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
na podstawie przepisow udokumentowanych zt6z kopalin, wystepowania
odrebnych; terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie

przepiséw odrebnych oraz zasobéw waéd
podziemnych.

Pkt 13 | stanu systemow komunikacji zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XIV.

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu
komunikacji, rozdziale XV. Uwarunkowania
wynikajace ze stanu systemdw infrastruktury
techniczne;j.
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Pkt 14 | zadanh stuzacych realizacji zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVI.
ponadlokalnych celéw Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych
publicznych; realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Pkt 15 | wymagan dotyczacych ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVII.
przeciwpowodziowe;. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczacych

ochrony przeciwpowodziowej.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 2: ,W studium okresla sie w szczegdlnosci:”
Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi

pkt 1 uwzgledniajace bilans terenédw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

lit. a kierunki zmian w strukturze —/zgodne | Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
przestrzennej gminy oraz zmiany ustawy w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1
W przeznaczeniu terendw, pkt 7 lit. d. Wg wczesniejszego stanu prawnego
w tym wynikajgce z audytu okreslenie zagadnien, o ktérych mowa w lit. a i b nie
krajobrazowego; musiato wynikac¢ z przeprowadzonego bilansu

terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Litb kierunki i wskazniki dotyczace P ychp s
zagospodarowania oraz Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XVIII.
uzytkowania terenéw, w tym Polityka przestrzenna jako element polityki rozwoju
tereny wytaczone spod miasta Raciaz, rozdziale XIX. Kierunki i wskazniki
zabudowy; dotyczace zagospodarowania terendw, rozdziale XX.

Tereny wytgczone spod zabudowy.

pkt 2 — uchylony

pkt 3 obszary oraz zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXI.
Srodowiska i jego zasobow, Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska
ochrony przyrody, krajobrazu przyrodniczego.
kulturowego i uzdrowisk;

Pkt 4 obszary i zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXII.
dziedzictwa kulturowego Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
i zabytkow oraz débr kultury
wspoétczesnej;

Pkt 5 kierunki rozwoju systeméw zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXIII.
komunikacji i infrastruktury Kierunki rozwoju systemu komunikacji, rozdziale
technicznej; XXIV. Kierunki rozwoju systemdw infrastruktury

techniczne;j.

Pkt 6 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXV.
rozmieszczone beda inwestycje Inwestycje celu publicznego.
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Pkt 7 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXV.
rozmieszczone beda inwestycje Inwestycje celu publicznego.
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
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Pkt 8 obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXVII.
obowigzkowe jest sporzadzenie Miejscowe plany zagospodarowania
miejscowego planu przestrzennego.
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary przestrzeni
publicznej;

Pkt 9 obszary, dla ktérych gmina zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXVII.
zamierza sporzadzi¢ miejscowy Miejscowe plany zagospodarowania
plan zagospodarowania przestrzennego.
przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne;

Pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXX.
rolniczej i lesnej przestrzeni Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
produkcyjnej; przestrzeni produkcyjne;j.

Pkt 11 | obszary szczegdlnego zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXXI.
zagrozenia powodzig oraz Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas obszary osuwania sie mas ziemnych.
ziemnych; Na obszarze Miasta Racigz nie wystepuja obszary

szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani obszary
osuwania sie mas ziemnych.

Pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXXII.
wyznacza sie w ztozu kopaliny Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
filar ochronny; w ztozu kopaliny filar ochronny.

Pkt 13 | obszary pomnikdéw zagtady zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXXIILI.

i ich stref ochronnych oraz Obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych.
obowigzujgce na nich

ograniczenia prowadzenia

dziatalnosci gospodarcze,

zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie

bytych terenéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady

(Dz.U. z 2015 r. poz. 2120);

Pkt 14 | obszary wymagajace —/ zgodne | Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
przeksztatcen, rehabilitacji, zmiany ustawy w zakresie obszaréw wymagajacych
rekultywacji lub remediacji; remediacji.

Zagadnienie przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
zostato opisane w rozdziale XXXIV. Obszary
wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.

Pkt 14a | obszary zdegradowane; - Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie

zmiany ustawy w tym zakresie.

Pkt 15 | granice terenéw zamknietych zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXXV.

i ich stref ochronnych;

Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.
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Pkt 16 | obszary funkcjonalne = Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
o znaczeniu lokalnym, zmiany ustawy w tym zakresie.

w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie;

Ust. 2a | Jezeli na obszarze gminy zgodne Zagadnienie zostato opisane w rozdziale XXVIII.
przewiduje sie wyznaczenie Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda urzadzenia
obszaréw, na ktérych wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii
rozmieszczone bedg urzadzenia 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.
wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi

§ 4. 1. Projekt studium powinien zawieraé:

1) czes$¢ okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane
mowa w art. 10 ust.1 ustawy, przedstawiong w rozdziatach [I-XVIl oraz
w formie tekstowe;j i graficznej; przedstawione na zataczniku

graficznym nr 2a. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego.

2) czes$¢ tekstowg zawierajaca ustalenia okreslajace zgodne Zagadnienie zostato opisane
kierunki zagospodarowania przestrzennego w rozdziatach XVIII-XXXVIII.
gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

3) rysunek przedstawiajacy w formie graficznej zgodne Zagadnienie zostato przedstawione
ustalenia, okreslajace kierunki zagospodarowania na zataczniku graficznym nr 2b.
przestrzennego gminy, a takze granice obszardéw, Kierunki zagospodarowania
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy; przestrzennego.

4) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych zgodne Zagadnienie zostato opisane
rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium. w rozdziale XXXIX. Uzasadnienie

przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustaler zmiany studium.

§ 5.

1. Projekt rysunku studium sporzadza sie na kopii zgodne Rysunki studium wykonano na kopii
mapy topograficznej, pochodzacej mapy topograficznej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego z panistwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, lub na kopii wojskowej mapy i kartograficznego, w skali 1:5 000.
topograficznej w skali od 1:5 000 do 1:25 000.
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§ 6. Ustala sie nastepujace wymogi dotyczace stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen czesci
tekstowej projektu studium:

1) ustalenia dotyczace kierunkdw zmian zgodne Zagadnienie zostato opisane
w strukturze przestrzennej gminy oraz w rozdziale XVIII. Polityka
W przeznaczeniu terenéw powinny okreslaé przestrzenna jako element polityki
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, rozwoju miasta Raciaz, rozdziale XIX.
a takze zawiera¢ wytyczne ich okreélania Kierunki i wskazniki dotyczace
w miejscowych planach zagospodarowania zagospodarowania terendw, rozdziale
przestrzennego, zwanych dalej ,,planami XX. Tereny wytaczone spod zabudowy,
miejscowymi”; rozdziale XXXVIIl. Wytyczne do
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
2) ustalenia dotyczace kierunkdéw i wskaznikdw zgodne Zagadnienie zostato opisane
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania w rozdziale XIX. Kierunki i wskazniki
terendw powinny w szczegdlnosci okreslaé dotyczace zagospodarowania
minimalne i maksymalne parametry i wskazniki terendw, rozdziale XX. Tereny
urbanistyczne, uwzgledniajace wymagania fadu wytgczone spod zabudowy, rozdziale
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury XXXVIIl. Wytyczne do miejscowych
oraz zréwnowazonego rozwoju, wskazywac planéw zagospodarowania
tereny do wyfaczenia spod zabudowy, a takze przestrzennego.
zawierac wytyczne okreslania tych wymagan
w planach miejscowych;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska zgodne Zagadnienie zostato opisane
i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu w rozdziale XIX. Kierunki i wskazniki
kulturowego i uzdrowisk powinny zawieraé dotyczace zagospodarowania
w szczegdlnosci wytyczne ich okreslania terendw, rozdziale XX. Tereny
w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb wytaczone spod zabudowy, rozdziale
ochrony srodowiska, o ktérych mowa w art. 72 XXI. Kierunki ochrony i ksztattowania
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo srodowiska przyrodniczego, rozdziale
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze XXXVIIl. Wytyczne do miejscowych
zm.), obowigzujacych ustalen planéw ochrony planéw zagospodarowania
ustanowionych dla parkéw narodowych, przestrzennego.
rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych
oraz innych form ochrony przyrody
wystepujgcych na terenach objetych projektem
studium, a takze uzdrowisk, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r.
o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym
(Dz. U. Nr 23, poz. 150 z pézn. zm.);
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa zgodne Zagadnienie zostato opisane

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej powinny zawieraé w szczegdlnosci
wytyczne okreslania tych zasad w planach
miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
zabytkéw i parkéw kulturowych, o ktérych mowa
w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.);

w rozdziale XIX. Kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania
terendw, rozdziale XXII. Kierunki

i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, rozdziale XXXVIII.
Wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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5) ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju zgodne Zagadnienie zostato opisane
systeméw komunikacji i infrastruktury w rozdziale XIX. Kierunki i wskazniki
technicznej powinny zawiera¢ w szczegdélnosci dotyczace zagospodarowania
wytyczne okreslania w planach miejscowych terendw, rozdziale XXIII. Kierunki
wykorzystania i rozwijania potencjatu juz rozwoju systemu komunikacji,
istniejacych systemoéw oraz koordynacji lokalnych rozdziale XXIV. Kierunki rozwoju
i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych; systemow infrastruktury technicznej,

rozdziale XXXVIII. Wytyczne do
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

6) ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad zgodne Zagadnienie zostato opisane

ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej powinny okresla¢ w szczegdlnosci
obszary, w ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

w rozdziale XXIX. Obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze

i nielesne, rozdziale XXX. Kierunki

i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjne;j.

§ 7. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy

sporzadzaniu rysunku projektu studium:

1) rysunek projektu studium powinien zawieraé:

a) granice obszaru objetego studium lub jego zgodne Na rysunku oznaczono obszar zmiany
zmiang, studium w granicy administracyjnej

miasta.

b) granice terenéw zamknietych, zgodne /— | Na rysunku oznaczono granice

kolejowych terenéw zamknietych,
z pominieciem jednej z dziatek
stanowigcych teren zamkniety.

c) okreslenie granic i oznaczenia obiektéw zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres,
i obszarow chronionych na podstawie przepiséw na obszarze Miasta Racigz nie
odrebnych, w tym: terenéw gérniczych, wystepuja tereny gornicze, obszary
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz narazone na niebezpieczenstwo
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, powodzi, obszary zagrozone
a takze symbole literowe i numery wyrdzniajace osuwaniem sie mas ziemnych.
je sposrdd innych obszardw,

d) okreslenie granic obszaréw, o ktérych mowa zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze symbole literowe
i numery wyrdzniajace je sposréd innych
obszardéw,

e) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
projektu studium oznaczen i symboli;

2) granice obszardw, o ktérych mowa w pkt 1, zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
okresla sie na rysunku projektu studium
w sposob dostosowany do skali mapy, na ktérej
jest sporzadzony;

3) przy sporzadzaniu rysunku projektu studium zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.

nalezy uzywac oznaczen, nazewnictwa

i standardéw umozliwiajgcych jednoznaczne
powiazanie czesci tekstowej projektu studium
z rysunkiem projektu studium;
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4) barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
symbdle i nazewnictwo na rysunku projektu
studium nalezy stosowaé w sposéb umozliwiajgcy
poréwnanie ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy z projektami planéw miejscowych,
sporzadzanych z ustaleniami studium;
5) oznaczenia graficzne na rysunku projektu zgodne Rysunek spetnia wspomniany zakres.
studium nalezy stosowac w sposdb przejrzysty,
zapewniajacy jego czytelnosé, w tym czytelnosé
mapy, na ktorej jest on sporzadzany.
Przepisy odrebne
Akt prawny Zgodnosc Uwagi
Ustawa o samorzadzie Art. 18 ust. 2: zgodne
gminnym (Dz. U.z 2019 r. | Do wytacznej wtasciwosci
poz. 506) rady gminy nalezy:
(...) 5) uchwalenie studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego; (...).
Ustawa Prawo ochrony Art. 72 ust. 4: zgodne Miasto Racigz posiada opracowanie
Srodowiska Wymagania, o ktérych ekofizjograficzne podstawowe
(Dz. U. z 2018 r. poz. 799 mowa w ust. 1-3, okredla sporzgdzone w 2014 r. w jego
ze zm.) sie na podstawie granicach administracyjnych na
opracowan potrzeby zmiany studium
ekofizjograficznych (...). uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
Ustawa o ochronie Art. 3: zgodne Studium jest aktualne w zakresie
przyrody (Dz. U.z 2018 r. | Cele ochrony przyrody wystepowania ustanowionych form
poz. 1614 ze zm.) sq realizowane przez: ochrony przyrody — uwzglednia
1) Uwzglednianie Nadwkrzariski Obszar Chronionego
wymagan ochrony Krajobrazu i Zespé6t Przyrodniczo-
przyrody w (...) studiach Krajobrazowy Pélka-Raciaz.
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gmin (...).
Ustawa o udostepnianiu Art. 46: zgodne Procedura sporzgdzania zmiany
informacji o srodowisku Przeprowadzenia studium w 2014 r. byta zgodna ze
i jego ochronie, udziale strategicznej oceny wspomniang ustawg, sporzadzono
spoteczenstwa w ochronie | oddziatywania na prognoze oddziatywania na
Srodowiska oraz srodowisko wymagaja Srodowisko i przeprowadzono
o ocenach oddziatywania projekty: strategiczng ocene oddziatywania
na $rodowisko 1) koncepcji na $rodowisko.
(Dz. U.z 2018 . poz. przestrzennego
2081) zagospodarowania kraju,
studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
planéw zagospodarowania

27




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA RACIAZ

przestrzennego oraz
strategii rozwoju
regionalnego (...).

Ustawa prawo Art. 95: zgodne Na obszarze Miasta Raciaz nie

geologiczne i gérnicze 1. Udokumentowane ztoza wystepuja udokumentowane ztoza

(Dz. U. 22017 r. poz. 2126 | kopalin oraz kopalin.

ze zm.) udokumentowane wody W tekscie studium ujawniono
podziemne, w granicach nieudokumentowany Gtéwny Zbiornik
projektowanych stref Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka
ochronnych ujec oraz Warszawska, obejmujacy cate miasto.

obszaréw ochronnych
zbiornikéw waod
podziemnych, a takze
udokumentowane
kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla, w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gmin, (...).
2. W terminie do 2 lat od
dnia zatwierdzenia
dokumentacji geologicznej
przez wtasciwy organ
administracji geologicznej
obszar udokumento-
wanego zfoza kopaliny
oraz obszar udokumento-
wanego kompleksu
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla
obowigzkowo wprowadza
sie do studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Miasto Racigz nie posiada

Ustawa o rewitalizacji Art. 20 ust. 1: - )
(Dz. U.z 2018 r. poz. W przypadku gdy ustalenia optacowancgogmiNNego: programu
1398) gminnego programu rewitalizacji.

rewitalizacji sy niezgodne
ze studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
przeprowadza sie
postepowanie w sprawie
zmiany tego studium,

w celu jego dostosowania
do gminnego programu
rewitalizacji.

28




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA RACIAZ

Ustawa prawo wodne Art. 166: zgodne Na obszarze Miasta Raciaz nie
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 | 1. obszary szczegdlnego wystepuja obszary szczegdlnego
ze zm.) zagrozenia powodzig zagrozenia powodzia.
uwzglednia sie w (...),
studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
()
Ustawa o inwestycjach Art. 6: —/ zgodne | Studium zostato uchwalone przed
w zakresie elektrowni Odlegtos$¢ okreslong wejsciem w zycie ustawy
wiatrowych zgodnie z art. 4 o inwestycjach w zakresie elektrowni
(Dz. U.z 2016 r. poz. 961 uwzgledniaja: wiatrowych, nie wskazuje lokalizacji
ze zm.) 1) organy gminy — przy elektrowni wiatrowych w granicach
sporzadzaniu oraz Miasta Raciaz.
uchwalaniu studium Aktualizacja Studium bedzie wymagata
uwarunkowar i kierunkéw uwzglednienia elektrowni wiatrowych
zagospodarowania zlokalizowanych na terenie Gminy
przestrzennego gminy Racigz w zakresie odlegtosci, w ktérej
albo jego zmiany; (...). moga byé lokalizowane budynki
mieszkalne od elektrowni wiatrowej.
Ustawa o zbiorowym Art. 3 ust. 3: zgodne
zaopatrzeniu w wode Gmina ustala kierunki
i zbiorowym rozwoju sieci w studium
odprowadzaniu Sciekéw uwarunkowan i kierunkéw
(Dz. U.z 2018 r. poz. 1152 | zagospodarowania
ze zm.) przestrzennego gminy
i miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.
Ustawa o ochronie Art. 19: zgodne
zabytkdéw i opiece nad 1. W studium

zabytkami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2067
ze zm.)

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
oraz w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia sie,

w szczegblnosci ochrone:
1) zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich
otoczenia;

2) innych zabytkéw
nieruchomych, znajduja-
cych sie w gminnej
ewidencji zabytkow;

3) parkdéw kulturowych.
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2. W przypadku gdy gmina = Miasto Raciaz nie posiada
posiada gminny program opracowanego gminnego programu
opieki nad zabytkami, opieki nad zabytkami.

ustalenia tego programu
uwzglednia sie w studium
i planie, o ktérych mowa
w ust. 1.

3. W studium i planie, zgodne
o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie, w zaleznosci od
potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej
obejmujace obszary, na
ktérych obowiagzujg
okreslone ustaleniami
planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majace na celu
ochrone znajdujacych sie
na tym obszarze zabytkéw.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Racigzu.

Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone w 2015 r. po
uchwaleniu obowigzujgcej zmiany studium, w tym wynikajgce z ustawy z dnia 9 paZzdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), dotycza m.in. art. 10 ust. 1 pkt 7), ktéry zostat uzupetniony
do tresci: potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

W art. 10 ust. 2 zmieniony zostat pkt 1) na: uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

Uchylony zostat pkt 2), z pkt 8) wykreslony zostat zapis: a takze obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? w pkt 14) dodany zostat zapis: lub
remediacji, dodany zostat réwniez pkt 14a): obszary zdegradowane.

Aktualnie obowigzujace studium nie zawiera czesci z tych zapiséw. Brak niektérych zapiséw,
niewymaganych w momencie uchwalenia studium, nie skutkuje jednak jego nieaktualnoscig w tym
zakresie.
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3.3 Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
potrzebe zrownowazonego rozwoju miasta oraz aktualne potrzeby spoteczno-
gospodarcze

Obowigzujace plany miejscowe w Racigzu posiada ok. 22,5% powierzchni miasta. Planem
miejscowym objete sg przede wszystkim obszary na obrzezach zwartej zabudowy, centrum miasta nie
jest objete planem, jednak istnieje tam mozliwos¢ uzupetniania zabudowy na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Niewielka liczba ztozonych wnioskdw o zmiane obowigzujacego planu
miejscowego, brak wnioskéw o sporzagdzenie nowego planu, a takze niewielka liczba wydawanych
rocznie decyzji o warunkach zabudowy wskazujg na srednio intensywny ruch budowlany w miescie.
Biorac pod uwage powyzsze, rozmieszczenie obowigzujgcych planéw miejscowych nalezy uznaé za
wiasciwe. Obowiazujace plany miejscowe obejmuja najwieksze zespoty zabudowy produkcyjnej
w miescie, co nalezy uznaé za korzystne z punktu widzenia rozwoju gospodarczego miasta, a takze
rozwijajace sie zespoly zabudowy mieszkaniowej, dzieki czemu zabezpieczajg réwniez potrzeby
mieszkaniowe, wprowadzajgc przy tym zasady ksztattowania fadu przestrzennego.

Dezaktualizacja plandw miejscowych nastepuje w wyniku zmian polityki przestrzennej miasta
lub w wyniku proceséw zmieniajagcych uwarunkowania rozwoju, zmian w przepisach prawa.
Obowigzujace w Racigzu miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete przed
uchwaleniem aktualnego studium. Oznacza to, ze nie wszystkie tereny budowlane wskazane
w studium sg mozliwe do zainwestowania, ze wzgledu na brak ich uwzglednienia w planach. Analiza
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykazuje jednak, ze
wystepuja w ich granicach rezerwy terenéw inwestycyjnych — z uwagi na zapotrzebowanie na tereny
budowlane plany miejscowe sg wiec opracowaniami aktualnymi. Dla obszaru objetego planami
wptyneto szes¢ wnioskdw o zmiane zapiséw planu dla konkretnych nieruchomosci, z czego cztery sg
realizowane w ramach trwajacych procedur planistycznych. W przypadku uwzglednienia pozostatych
dwdch wnioskdw, nalezy opracowaé nowe plany miejscowe dla tych terenéw.

Podejmowanie nowych procedur planistycznych wynikajgcych z aktualnych potrzeb spoteczno-
gospodarczych powinno odbywac sie w zaleznosci od biezgcych potrzeb i istniejgcych uwarunkowan.
Zmiany w obowigzujacych planach miejscowych powinny dotyczyé gtéwnie mozliwosci rozszerzenia
lub uzupetnienia istniejacych funkcji. W przypadku wyznaczania nowych terendéw budowlanych,
w pierwszej kolejnosci powinny dotyczy¢ one terendw przylegajacych do obszaréw juz
zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie
zagospodarowania zgodnego 2z wyznaczonymi w studium kierunkami rozwoju. Elementem
ksztattowania polityki przestrzennej miasta, w przypadku przystapienia do sporzadzenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, powinno by¢ przeciwstawianie sie tendencjom
przeznaczania na cele budowlane terenéw potozonych w oddaleniu od istniejgcej zwartej zabudowy
lub terendw o silnej ekspozycji krajobrazowe;j.

3.4 Aktualnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Miescie Racigz przeanalizowano pod
katem zgodnosci z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
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zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 15 pkt 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo

okresli¢ w planie miejscowym, natomiast w pkt 3 wymienione s3g ustalenia, ktére mozna okresli¢

w zaleznosci od potrzeb. Rozporzadzenie okresla zakres poszczegdlnych ustalen planu oraz okre$la

forme jego opracowania.

Tabela 7. Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na przepisy
prawa.

Lp.

Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i rysunku planu

Uwagi odnosnie zgodnosci z przepisami

Art. 15 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegbtowieniem w §4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 - zgodne
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

a takze symbol literowy i numer wyrézniajgcy go
sposrdd innych terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego mpzp z 1997 - brak ustalen w tym zakresie
zawierajqce okreslenie cech elementéw mpzp z 2002, 2003, 2012 — wystepuja ogdlne
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajq zapisy odno$nie ochrony i ksztattowania tadu
ochrony, okreslenie cech elementéw przestrzennego
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajq
uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie
nakazéw, zakazow, dopuszczeri i ograniczeti
w zagospodarowaniu terendéw;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu mpzp z 1997 — brak ustalen w tym zakresie
kulturowego zawierajgce nakazy, zakazy, mpzp z 2002 — zawarto zapisy dotyczace
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu,
terenow wynikajqce z: uwzgledniono wystepowanie obszaru
a) potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa chronionego krajobrazu, nie uwzgledniono
w szczegdlnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia wystepowania zespotu przyrodniczo-

27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, krajobrazowego

b) obowiqzujgcych ustaler planéw ochrony mpzp z 2003 — zawarto zapisy dotyczace

ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow dopuszczalnego poziomu hatasu, nie

przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych uwzgledniono wystepowania obszaru

form ochrony przyrody wystepujgcych na terenach chronionego krajobrazu

objetych projektem planu miejscowego; mpzp z 2012 - nie zawarto zapiséw
dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu,
uwzgledniono wystepowanie obszaru
chronionego krajobrazu, nie uwzgledniono
wystepowania zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego

3a) | zasady ksztattowania krajobrazu mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 zostaty

uchwalone przed wejsciem w zycie zmiany
ustawy w tym zakresie
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, mpzp z 1997 — nie wystepujg zabytki, obiekty
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury ani obszary chronione
wspotczesnej zawierajgce okreslenie obiektéw mpzp z 2002, 2003 — nie wystepuja zabytki,
i terenéw chronionych ustaleniami miejscowego planu | nje uwzgledniono stanowisk archeologicznych
zagosp'odarowar’ua przestrzenn’e.go, w tym c?kres/eme izl 22002 = sgadne
nakazdéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania mpzp z 1997, 2002, 2003 - brak ustalen
przestrzeni publicznych zawierajqce w szczegdlnosci w tym zakresie
okreslenie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej mpzp z 2012 — zgodne
obiektéw matej architektury, nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
urzqdzern technicznych i zieleni, w tym okreslenie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki mpzp z 1997, 2002, 2003 - brak wymaganych
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna wskaznikéw
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni mpzp z 2012 — zgodne
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw oraz geometrie dachu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub mpzp z 1997 - zgodne, brak wymienionych
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na terendéw
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow mpzp z 2002, 2012 — uwzgledniono
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia wystepowanie obszaru chronionego
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazu, nie uwzgledniono wystepowania
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, brak
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania pozostatych wymienionych terenéw
przestrzenn.eg.o WOJE\'NOdZ.twa oraz nakazy, zaka.zy, mpzp z 2003 — nie uwzgledniono
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu . .

, wystepowania obszaru chronionego
terendw; . it
krajobrazu, brak pozostatych wymienionych
terendw

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu mpzp z 1997, 2002, 2003 — brak ustalen
nieruchomosci objetych planem miejscowym w tym zakresie
zawierajgce okreslenie parametréw dziatek mpzp z 2012 — zgodne
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych lub
maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich
powierzchni oraz okreslenie kqta potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz mpzp z 1997, 2002 - brak ustalen w tym

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zakresie
mpzp z 2003, 2012 - zgodne
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10)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej zawierajace:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacjq ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie warunkéw powiqzari uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym,

c) wskaZniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilosé¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkar lub ilosci
zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych
i produkcyjnych;

mpzp z 1997, 2002, 2003 - brak wskaznika
liczby miejsc do parkowania

mpzp z 2012 - zgodne

11)

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw, w tym okreslenie terminu, do ktérego
tymczasowe zagospodarowanie, urzqdzenie i
uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane;

mpzp z 1997, 2002, 2003 - brak ustalen
w tym zakresie

mpzp z 2012 - zgodne

12)

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. w przedziale
od 0% do 30% i dotyczqce wszystkich terenéw,
okreslonych w projekcie planu miejscowego, przy czym
ich wielkos¢ moze by¢ rézna dla poszczegdlnych
terendéw lub grup terenéw;

mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 - zgodne

Art. 15 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegotowieniem w § 4 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia mpzp z 1997, 2002, 2003 — nie okreslono
scalen i podziatéw nieruchomosci; granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci — brak potrzeby ich
wyznaczania
mpzp z 2012 — okreslono orientacyjne linie
proponowanej parcelacji i linie istniejacej
parcelacji gruntéw do likwidacji
2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — nie
i infrastruktury technicznej wraz z opisem okreslono obszaréw rehabilitacji istniejacej
planowanych dziatan, okreslenie oczekiwanych zabudowy i infrastruktury technicznej — brak
rezultatéw, w tym dotyczqcych parametréw zabudowy | potrzeby ich wyznaczania
lub infrastruktury, oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
wynikajgce z przyjetych celéw;
3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — nie

rekultywacji, wraz z opisem planowanych dziatan,
okreslenie oczekiwanych rezultatéw, w tym
dotyczqcych parametréow zabudowy lub infrastruktury,
oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, wynikajqgce z przyjetych
celow;

okreslono obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen lub rekultywacji — brak
potrzeby ich wyznaczania
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3a) | granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — nie
mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref wskazano takich terenéw — brak potrzeby ich
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w wyznaczania
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na Srodowisko;
4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — nie
o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a; wskazano takich terenéw — brak potrzeby ich
wyznaczania
4a) | granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu mpzp z 1997, 2002, 2003 — nie wskazano
publicznego o znaczeniu lokalnym; takich terendw
mpzp z 2012 — wskazano tereny przeznaczone
dla celéw publicznych
4b) | granice terendw inwestycji celu publicznego mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — nie
o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie wskazano takich terenéw
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej
o0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;
5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz mpzp z 1997, 2002, 2003 — nie wskazano
terendw stuzacych organizacji imprez masowych — takich terendéw
ustalenia powinny zawierac zasady wyposazania tych mpzp z 2012 — wskazano tereny przeznaczone
terendow w urzgdzenia techniczne i budowlane oraz dla celéw publicznych rekreacji wypoczynku,
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia obiektéw sportowych i rekreacyjnych
w zagospodarowaniu terendw, wynikajqgce
z przeznaczenia tych terendéw;
6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — nie dotyczy
a takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady;
7) granice terendw zamknietych i granice stref mpzp z 1997, 2002, 2003 — nie dotyczy
ochronnych terenéw zamknigtych; mpzp z 2012 - nie oznaczono granic terenéw
zamknietych, wskazano tereny kolejowe
8) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych mpzp z 1997, 2002, 2003 — brak linii
w stosunku do drég i innych terendéw publicznie zabudowy na rysunkach planu, jej
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, | usytuowanie opisano w tekscie
kolor\’/styke obiektéw budowlanych oraz pokrycie mpzp z 2012 — ustalono linie zabudowy
dachow; na rysunkach planu
9) uchylony
10) | minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — ustalono
budowlanych.
Art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, mpzp z 1997 - skala 1:5000

z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym

i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych

mpzp z 2002, 2003 — skala 1:5000 i 1:2000
mpzp z 2012 — skala 1:1000
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przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw
miejscowych, ktére sporzadza sie wytgcznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5000.

§ 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

1) wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw mpzp z 1997, 2002, 2003 — brak wyrysu
zagospodarowania przestrzennego gminy mpzp z 2012 — zgodne
z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem
planu miejscowego;
2) okreslenie skali projektu rysunku planu miejscowego mpzp z 1997, 2002, 2003 — brak podziatki
w formie liczbowej i liniowej; liniowej
mpzp z 2012 — zgodne
3) granice obszaru objetego planem miejscowym; mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — oznaczone
4) granice administracyjne; mpzp z 1997, 2002, 2003 — nie dotyczy
mpzp z 2012 - nie oznaczono granicy
administracyjnej Miasta Raciaz
5) granice terenéw zamknietych oraz granice ich stref mpzp z 1997, 2002, 2003 — nie dotyczy
ochronnych; mpzp z 2012 — nie oznaczono granic terenéw
zamknietych, wskazano tereny kolejowe
6) granice i oznaczenia obiektéw i terendw chronionych mpzp z 1997 - zgodne, brak wymienionych
na podstawie przepiséw odrebnych w tym terenéw terenéw
gbrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo mpzp z 2002, 2012 — uwzgledniono
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas wystepowanie obszaru chronionego
ziemnych; krajobrazu, nie uwzgledniono wystepowania
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, brak
pozostatych wymienionych terenéw
mpzp z 2003 - nie uwzgledniono
wystepowania obszaru chronionego
krajobrazu, brak pozostatych wymienionych
terendw
7) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 - zgodne
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia;
8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw mpzp z 1997, 2002, 2003 - brak linii
zagospodarowania przestrzennego terenu; zabudowy na rysunkach planu, jej
usytuowanie opisano w tekscie
mpzp z 2012 — ustalono linie zabudowy
na rysunkach planu
9) w razie potrzeby oznaczenia elementéw mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — brak
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami projektu elementéw informacyjnych
planu miejscowego.
§ 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. Projekt rysunku planu miejscowego sporzadza sie mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 — zgodne

w czytelnej technice graficznej zapewniajacej

mozliwos$¢ wytozenia go do publicznego wgladu,
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sporzadzania jego kopii, a takze ogtoszenia w dzienniku
urzedowym wojewddztwa.

2. Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie mpzp z 1997, 2002, 2003, 2012 - zgodne
nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego

z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku planu miejscowego dofacza sie objasnienia
wszystkich uzytych oznaczen.

§ 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawowe barwne oznaczenia graficzne i literowe mpzp z 1997, 2012 — wykonano w technice
dotyczace przeznaczenia terendw, ktére nalezy kolorowej
stosowac na projekcie rysunku planu miejscowego, mpzp z 2002, 2003 — wykonano w technice
okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia. czarno-biatej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Racigzu.

Najstarsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone w latach 1997—-
2003, zostaly opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdra zawierata mniej szczegétowy zakres obowigzkowo okreslanych w planie zapiséw.
Zapisy tych plandéw s3 zbyt ogdine, w szczegdlnosci odnosnie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Plany te zostaly uchwalone przed wejsciem w Zzycie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. i innych przepiséw odrebnych, nie ustalajg wiec
wszystkich wskaznikéw i parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, wymaganych
obowiazujgcg ustawa, nie posiadajg m.in. okreslonej minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, zapiséw dotyczacych miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci. Plany ten nie uwzgledniajg réwniez wszystkich form ochrony przyrody. Pozostate plany
miejscowe, uchwalone w 2012 r. na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zasadniczo wykazujg zgodnos$¢ z obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym plany miejscowe z lat 1997-2003 zachowujg moc.
Zakres ich ustalen, mimo ze nie odpowiada wymogom obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera zapisy, ktére byty aktualne na dzien ich uchwalenia. Plany
te obejmuja niewielkie fragmenty miasta, a zgodnie z ich ustaleniami mozliwa jest realizacja inwestycji
bez naruszania fadu przestrzennego. Brak niektorych ustalen nie wptywa wiec na koniecznosé
uzupetniania tych planéw miejscowych badz ich zmiany, nie powoduje tez, ze ich ustalenia sg
niewfasciwe.

Nalezy wiec stwierdzi¢, iz wykazany brak niektérych ustalen, niewymaganych w momencie
uchwalenia planu, nie skutkuje jego nieaktualnosciag w catosci, ani nie powoduje nieprawidtowosci
W rozwoju przestrzennym Miasta Racigz. Ewentualne zmiany miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego wymagajg jednak aktualizacji zapiséw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
wtym z aktualng ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany plandéw
miejscowych powinny uwzglednia¢ takze lokalizacje oraz ustalenia dla obowigzujacych form ochrony
przyrody.

37



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA RACIAZ

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowiazujaca Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Racigz, uchwalona w 2014 r., jest aktualna zaréwno pod wzgledem potrzeb
zrébwnowazonego rozwoju miasta i potrzeb spoteczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci
z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrebnych. Studium uwzglednia aktualne uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego i nie wymaga zasadniczych zmian w aspekcie wyznaczenia nowych
terendw inwestycyjnych, konieczne moga by¢ jednak punktowe zmiany w odniesieniu do konkretnych
inwestycji lub zmienionych uwarunkowan zewnetrznych. Studium nie zawiera zapiséw wymaganych
zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie pod koniec
2015 r., jednak biorac pod uwage fakt, ze zostato uchwalone jedynie kilka lat temu i zawiera aktualne
dane dotyczace potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, nie wymaga aktualizacji w tym zakresie.
Ewentualna zmiana studium bedzie wymagata jednak jego uzupetnienia w zakresie wykonania bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze Miasta Racigz obowigzuje obecnie 5 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych w latach 1997-2012, obejmujacych ok. 22,5% powierzchni miasta. Trzy
najstarsze plany miejscowe, sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, sg aktualne pod wzgledem potrzeb zrownowazonego rozwoju
miasta i potrzeb spofeczno-gospodarczych oraz czesciowo nieaktualne w zakresie zgodnosci
z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wymagaja jednak przystepowania do sporzadzania ich zmiany. Obowigzujace
zapisy sg wystarczajace dla realizacji inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego. Przeprowadzajac
ewentualne zmiany tych planéw w przysztosci, nalezy uwzglednic ich dostosowanie do obowigzujgcych
przepiséw prawa, w tym aktualnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozostate dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, s3
aktualne zaréwno pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju miasta i potrzeb spoteczno-
gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycje na obszarach nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
realizowane s3 na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Analiza rozmieszczenia wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy wskazuje mozliwy kierunek rozwoju i lokalizacji funkcji w przypadku
przystepowania do sporzadzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego —
najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w centralnej czesSci miasta, zabudowa
mieszkaniowa rozwija sie réwniez w kierunku pétnocnym i potudniowo-wschodnim od zwartej
zabudowy. Nie ma potrzeby sporzadzania planéw miejscowych dla terendéw otwartych w celu
zapobiegania rozpraszaniu zabudowy, z powodu matej presji inwestycyjnej na te obszary.
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4.3 Proponowany wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej, jaka ma by¢ prowadzona przez
wtadze samorzadowe. Jednoczesnie wskazuje ogdlne kierunki dziatania i nie uwzglednia doraznych
zmian dokumentdw planistycznych, ktére beda sporzadzane w zaleznosci od potrzeb.

W pierwsze] kolejnosci w roku 2019 nalezy dokonczy¢ trwajace procedury planistyczne.
Nastepnie w latach 2019-2020 nalezy przeanalizowa¢ obowigzujgce plany miejscowe pod katem
koniecznosci uporzadkowania struktury zabudowy i weryfikacji przeznaczenia terendw, a takze
ztozonych wnioskdw oraz sporzadzié¢ zmiany planéw dla terenéw wymagajgcych zmiany przeznaczenia
lub parametréw. Wskazane w obowigzujgcym studium obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzic¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujace nowe tereny aktywnosci gospodarczej
potozone po pétnocnej stronie ul. Zawoda, rejon grodziska przy ul. Wolnosci, nowe zespoty zabudowy
mieszkaniowej wyznaczone w pofudniowej czesci miasta, obszar centrum miasta z historyczng
zabudowa wymagajgcg rehabilitacji sg wskazane prawidtowo, biorgc pod uwage istniejacy ruch
budowlany i zainteresowanie inwestycyjne.

W zwiazku z koniecznoscig uwzglednienia elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie
Gminy Racigz w zakresie odlegtosci, w ktérej mogg by¢ lokalizowane budynki mieszkalne od elektrowni
wiatrowej, wskazane jest réwniez sporzadzenie planu miejscowego dla wprowadzonego w studium
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Polnej, znajdujgcego sie w zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie od istniejgcych elektrowni wiatrowych, dla ktérego
obecnie nie obowiazuje plan miejscowy.

Powyzisze obszary moga nie wyczerpywaé¢ w petni potrzeb w zakresie koniecznosci
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta. Stad, w razie
wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi byé przeprowadzona ocena zasadnojci
przystgpienia do opracowania planu miejscowego dla danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata
przez Rade Miejska w Racigzu. Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powinny zosta¢ opracowane w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych
i strukturalnych, infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych
i powigzan przyrodniczych. W pierwszej kolejnosci powinny byé opracowane plany na terenach
przylegajacych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna
i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium.

5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Racigz zgodnie z wymogami
ustawowymi obejmowata zagadnienia dotyczace zmian w strukturze zagospodarowania
przestrzennego. W ramach przeprowadzonych prac dokonano analiz w stosunku do wydanych decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, wnioskéw sktadanych do studium i planéw
miejscowych oraz obowigzujacych dokumentéw planistycznych, a takze pozwolen na budowe, ktére
najlepiej obrazujg dynamike ruchu budowlanego i procesu inwestycyjnego w miescie.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze mimo iz mniej niz % obszaru miasta objeta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenie jest prawidtowe, a ruch
budowlany w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy odbywa sie przede wszystkim w ramach
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terenéw budowlanych wskazanych w obowigzujgcym studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i nie stanowi zagrozenia dla zréwnowazonego rozwoju miasta.

Przeprowadzona analiza Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Racigz wskazuje na jego aktualno$¢ zaréwno pod wzgledem potrzeb
zrbwnowazonego rozwoju miasta i potrzeb spoteczno-gospodarczych, jak i w zakresie zgodnosci
z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.

Przeprowadzona analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazuje na ich aktualno$¢ pod wzgledem potrzeb zréwnowazonego rozwoju miasta
i potrzeb spoteczno-gospodarczych oraz czesciowa nieaktualno$¢ w zakresie zgodnosci z wymogami
wynikajgcymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
wymagajaca jednak przystepowania do sporzadzania ich zmiany.

Mozliwe jest sporzadzanie zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanie nowych planéw miejscowych lub zmian planéw obowiagzujgcych
w dostosowaniu do biezacych potrzeb wynikajacych z priorytetéw rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta i polityki przestrzennej miasta oraz zgtoszonych wnioskdw o zmiane/sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli sytuacje takie wystgpia.
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6 SPISY TABEL, WYKRESOW, SCHEMATOW | ZAtACZNIKOW

6.1 Spis tabel

Tabela 1. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 2. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Tabela 3. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-2018
w podziale na rodzaj inwestycji.

Tabela 4. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Tabela 5. Wykaz wnioskéw dotyczacych zmiany studium lub planu miejscowego.

Tabela 6. Analiza Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Racigz z uwagi na przepisy prawa.

Tabela 7. Analiza obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na przepisy
prawa.

6.2 Spis wykresow

Wykres 1. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.
Wykres 2. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-2018

w podziale na rodzaj inwestycji.
Wykres 3. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj

inwestycji.

6.3 Spis schematéw

Schemat 1. Lokalizacja Miasta Racigz.

Schemat 2. Granice obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Schemat 3. Lokalizacja decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

Schemat 4. Lokalizacja decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2015-2018
w podziale na rodzaj inwestycji.

Schemat 5. Lokalizacja decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2015-2018 w podziale na rodzaj
inwestycji.

6.4 Spis zatgcznikow mapowych

Zatacznik nr 1 — Plansza zbiorcza na obowigzujgcym studium, skala 1:10 000
Zatacznik nr 2 — Plansza zbiorcza na mapie topograficznej, skala 1:10 000
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SKALA 1:10 000

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA RACIAZ

ZALACZNIK NR 2 - PLANSZA ZBIORCZA NA MAPIE TOPOGRAFICZNEJ
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