UCHWALA Nr VIII652019
RADY MIEJSKIEJ W RACIAZU
z dnia 10 lipca 2019 roku

W sprawie: wyrazenia zgody na zwrot na rzecz najemcy nakladow zwigzanych z modernizacja
pomieszczen usytuowanych na drugim pietrze budynku polozonego w Racigzu, przy ul.

Mtawskiej 15,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2019r. poz. 506), w zwigzku z art. 226 i 230 oraz art. 676 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964r. Kodeks Cywilny (t.j. z 2019 r. poz. 1145) Rada Miejska w Racigzu uchwala, co
nastepuje:

§ 1.
Wyrazi¢ zgode na zwrot przez Gmine Miasto Raciaz na rzecz najemcy budynku polozonego
przy ul. Miawskiej 15 w Racigzu (dziatka nr 1012/2, dla ktérej Sad Rejonowy w Plonsku IV
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PL1L/00045506/5 oraz
wyodrebnione w budynku lokale) — Arkadiusza Chmieliniskiego prowadzgcego dziatalnosé
gospodarcza pod firmg Chmielinski Arkadiusz, PORADNIA RODZINNA ZDROWIE
naktadéw zwigzanych z modernizacja przez najemce pomieszczen usytuowanych na drugim
pigtrze budynku, przy czym po zakoficzeniu stosunku najmu w wysokos$ci uwzgledniajgcej stan
oraz warto$¢ naktadéw w chwili zakoficzenia najmu, nie wiekszej jednak niz 305.709,06 zt.
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Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Racigz.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnicz ady ?iq'/s'kiej

\

Pawe anowski



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr VIII/65/2019
Rady Miejskiej w Racigzu
z dnia 10 lipca 2019r.

Gmina Miasto Racigz jako Wynajmujacy zawarta w dniu 11 lutego 2015 r. umowe
najmu budynku potozonego przy ul. Mtawskiej 15 w Raciazu (dziatka 1012/2, dla ktore;j
Sad Rejonowy w Ptonisku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr PL1L/00045506/5 oraz wyodrebnione w budynku lokale) z p. Arkadiuszem
Chmielinskim prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod firma ujawniong w
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej jako Chmielinski
Arkadiusz, PORADNIA RODZINNA ZDROWIE jako Najemca. Oddanie w najem
przez Gming Miasto Racigz odbyto si¢ z przeznaczeniem tylko i wytacznie na cel
publiczny zwigzany z ochrong zdrowia i w zapewnienia w tymze budynku warunkéw
umozliwiajgcych $wiadczenie opieki medycznej z zakresu podstawowej i
specjalistycznej opieki zdrowotne;.

Do wylgcznej wlasciwosei rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych zasad
wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata. Umowa zostata
zawarta na czas oznaczony — dziesigciu lat i obowiazuje od dnia 27 lutego 2015 r. do
dnia 26 lutego 2025 roku. Jej zawarcie wymagato zgody Rady Miejskiej w Racigzu,
ktéra zostata podjeta.

Zgodnie z art. 676. K.c. jezeli najemca ulepszy! rzecz najeta, wynajmujacy, w braku
odmiennej umowy, moze wedlug swego wyboru albo zatrzyma¢ ulepszenia za zaplatg
sumy odpowiadajacej ich wartoSci w chwili zwrotu, albo zadaé przywrdcenia stanu
poprzedniego. W umowie najmu przewidziano, ze prace dodatkowe lub Zmiany
Przedmiotu Najmu wewngtrz i na zewnatrz moga byé podejmowane tylko za pisemng
zgoda Wynajmujacego, a brak zgody skutkuje uznaniem, iz ulepszenia i Zmiany
dokonane zostaly na koszt Najemcy, a Wynajmujacy nie ma w tym zakresie obowigzku
zaplaty Najemcy jakiegokolwiek wynagrodzenia lub zwrotu kosztow.

W zwiazku z planowang przez Najemce modernizacjg II pietra budynku, ktore obecnie
nie moze by¢ wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci leczniczej oraz utworzenie
dziennego domu opieki medycznej Najemca zaproponowal dokonanie ulepszen, ktore
wedtug kosztorysu inwestorskiego z dnia 27 maja 2019 r. majg wyniesé 305.709,06 zt,
przy czym oczekuje zwrotu poniesionych naktadéw po zakonczeniu stosunku najmu.
Ustalono wigc, ze zwrot ma si¢ dokona¢ w wysokosci uwzgledniajacej stan oraz wartosé
naktadow w chwili zakoficzenia najmu. Przewiduje sie, ze przed terminem zakoficzenia
umowy najmu zostanie powolany przez Wynajmujgcego i Najemce rzeczoznawca,
ktory okresli wartos¢ naktadéw, nie przekrocza one pierwotnej kwoty 305.709,06 zt z
uwagi na ich zuzycie. Po dokonaniu wyceny i zakoficzeniu stosunku najmu Najemca
otrzyma zwrot naktadow w wysoko$ci uwzgledniajacej stan oraz warto$¢ naktadéw w
chwili zakoficzenia najmu, tj. z uwzglednieniem ich zuzycia.

W zwiazku z tym, ze umowe zawarto na okres powyzej 3 lat, a w tresci umowy nie
wyrazono zgody na zwrot nakladéw, ktére ma zamiar ponie$¢ Najemca, wyrazZenie
zgody na zwrot naktadow miesci si¢ w pojeciu ,,zasad wynajmowania nieruchomosci”,
wymagana jest uchwata.




