ZARZADZENIE Nr 114/2024
Burmistrza Miasta Racigza
z dnia 13 listopada 2024 r.

w sprawie ustanowienia Regulaminu Porzgdku Domowego obowigzujgcego najemcdw lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Racigz

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. Uz 2024r. poz. 1465 z pdzn. zm.) zarzgdza sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie Regulamin Porzgdku Domowego obowigzujgcego najemcow budynkdw i lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Racigz,
stanowiqgcy zatgcznik do niniejszego Zarzgdzenia.

§2

Przekazanie Regulaminu Porzgdku Domowego mieszkancom lokali  komunalnych
i socjalnych powierza sie Podinspektorowi Gospodarki Komunalne], mieszkaniowej oraz
mienia miejskiego.

§3

Traci moc Zarzgdzenie Nr 14/2016 Burmistrza Miasta Racigza z dnia 23 lutego 2016 roku
w sprawie ustanowienia Regulaminu Porzgdku Domowego obowigzujgcego najemcdw lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Racigz

§4
1. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podijecia, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

2. Postanowienia Regulaminu stosuje sie rowniez do standw faktycznych objetych niniejszym
regulaminem, istniejgcych w dniu wejscia w zycie danego regulaminu.

BURMISTRZ MIASTA RACIAZA
/-1

MICHAL SKARBOWSKI



Zatqcznik

do Zarzgdzenia nr 11472024
Burmistrza Miasta Raciqza
z dnia 13 listopada 2024 r.

Regulamin Porzgdku Domowego obowigzujgcy najemcow lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasto Racigz

Przepisy ogdine

a) Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia komunalnego, zapewnienia
tadu i porzadku, utrzymania bezpieczehstwa, higieny i estetyki budynkdéw i ich
ofoczenia oraz zapewnienia warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

b) Niniejszy regulamin obowiqgzuje we wszystkich budynkach oraz lokalach mieszkalnych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Racigz, jak réwniez w ich otoczeniu, na
terenach i dziatkach bedgcych wtasnoscig Gminy Miasto Racigz.

c) Do przestrzegania przepiséw regulaminu zobowigzane sq wszystkie osoby zamieszkate
w budynkach i lokalach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Racigz

d) Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki wynajmujgcego oraz najemcow, ktdrzy
réwnoczes$nie odpowiadajg za wszystkie osoby prawa ich reprezentujgce (cztonkdw
rodziny, domownikéw) podnajemcdw oraz gosci.

Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkdw, urzgdzeh
i instalaciji oraz lokali.

I. Obowiqgzki wynajmujgcego:
Wynajmujgcy jest zobowigzany dbac o stan techniczny budynkdéw poprzez:

a) Dokonywanie przeglgddw technicznych i sanitarnych budynkdw, lokali
i pomieszczeh wspdlnych

b) Przeprowadzenie obowigzujgcych konserwacji oraz napraw urzgdzen i instalacii
technicznych.

Il. Obowigzki najemcow lokali:
Najemcy sg zobowigzani do:

a) Utrzymywania lokalu oraz pomieszczenh do uzywania ktérych sq uprawnieni, we
wtasciwym stanie technicznym i higieniczno sanitarnym okreslonym odrebnymi
przepisami oraz przestrzegac porzgdku domowego;

b) Naprawienia na koszt wtasny i we wtasnym zakresie szkdd powstatych z ich winy
bqdz osdb ich prawa reprezentujgcych oraz gosci;

c) Udostepniania lokalu wynajmujgcemu w razie awarii lub koniecznosci dokonania
remontu a takze w celu przeprowadzenia okresowych przegladdw budynkdéw
i lokali. Najemcy zobowigzani sg do wykonania zaleceh wyniktych
z przeprowadzonych przeglgddw i kontroli, jezeli zalecenia te obejmujg obowigzki
uzytkownikéw lokal w zakresie napraw i konserwacii lokali;

d) Uzyskania pisemnej zgody na dokonanie zmian oraz ulepszenia lokalu;

e) Odnowienia i dokonania obcigzajgcych go napraw lokalu po zakohczeniu
najmu;



f)
e)

Niezastaniania i niezamykania przewoddw wentylacyjnych;

Koniecznego codziennego wietrzenia lokali mieszkalnych poprzez otwieranie
okien w ciggu catego roku celem niedopuszczenia do powstania zagrzybienia
i zawilgocenia mieszkania. W przypadku nie zastosowania sie do powyzszych
zaleceh usuniecie zagrzybienia i zawilgocenia pozostaje po stronie najemcy;

W przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia budynku wszyscy najemcy
zobowigzani sq do przeprowadzenia dezynsekcji w swoich mieszkaniach srodkami
wskazanymi bqdz dostarczonymi przez Gmine Miasto Racigz w  sposdb
i w terminach przez nig ustalonych.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja na wtasny koszt:

a)

b)
c)

d)

f)

g

Podtdg, posadzek, wyktadzin  podtogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanychiinnych;

Okien i drzwi;
Wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang;

Trzondw kuchennych, kuchni, grzejnikdbw wody przeptywowe] (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
tqcznie z ich wymiang;

Osprzetu i zabezpieczeh instalacji elekirycznej z  wytgczeniem wymiany
przewoddw oraz osprzetu anteny zbiorcze;j;

Piecdw weglowych i akumulacyjnych, tgcznie z wymiang zuzytych elementdw;

Przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci na koszt wtasny;

Innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczeh przynaleznych przez
malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw $cian i sufitdéw oraz
malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzeh kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.

3. Przepisy porzgdkowe

Najemcy ponoszg odpowiedzialnos¢ cywilng za zachowanie oséb, ktére wraz z nimi
korzystajq z lokalu oraz za przestrzeganie postanowieh niniejszego regulaminu.

. Rodzice bqgdz opiekunowie obowigzani sg dbaé, aby dzieci i mtodziez stosowaty sie
do postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzgdzone na terenie budynku
oraz posesji przez dzieci i mtodziez m.in. niszczenie Scian wewngtrz i na zewnqtrz
budynku, wybijanie szyb dewastacje urzgdzeh technicznych, niszczenie zieleni
odpowiadajqg ich rodzice lub opiekunowie.

Najemcy lokali powinni liczy¢ sie z potrzebami innych mieszkancdw i sgsiaddw,
stosujgc sie miedzy innymi do ponizszych przepisdw:

a)

Cisza nocna obowigzuje w budynku w godz. od 22.00-6.00;

Prace porzgdkowe i remontowe moggce by¢ ucigzliwe dla sgsiaddw, mogg by
wykonywane w godzinach od 7.00 do 20.00 za wyjgtkiem niedziel i wigt;

Trzepanie dywandw, odziezy i poscieli dozwolone jest wytqcznie w  dni
powszednie;



d)

e)

f)

K)

m)

o)

P)

qa)

Wszyscy mieszkancy obowigzani sg do przestrzegania i utrzymania porzgdku
i czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach, strychach,
wejsciach do budynku, w otoczeniu budynku oraz na terenie poses;i;

Smieci i odpady nalezy wynosic do pojemnikdw na Smieci. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptyndw nalezy je uprzatngé we
wtasnym zakresie;

W miejscach wspdlnie uzytkowanych (klatki schodowe, korytarze, piwnice,
strychy, posesje i teren wokdt budynku) nie wolno przechowywaé¢ materiatéw
tatwopalnych takich jok paliwa, lakiery, rozpuszczalniki, butle z gazem, ani
umieszczaé w nich przedmiotdw (np. wiader z weglem, popiotem, Smieciami,
szafek, mebli, mebli ogrodowych itp.) ufrudniagjgcych m.in. komunikacje
i ewentualng ewakuacje mieszkahcodw w przypadku zagrozenia;

Przechowywanie na strychach wszelkich przedmiotdw jest zabronione;

Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia w piwnicach, na klatkach
schodowych i na strychach jest zabronione;

Zabrania sie spozywania napojéw alkoholowych na klatkach schodowych,
strychach i na posesjach;

Zabrania sie hodowli gotebi, drobiu i innych zwierzgt w piwnicach, na strychach
oraz innych pomieszczeniach, a na terenie posesji dopuszcza sie wytqcznie za
pisemna zgodqg wtasciciela;

Zabrania sie dokarmiania ptakdw na parapetach i daszkach;

Posiadanie pséw i kotéw jest dozwolone po uzyskaniu zgody wtasciciela budynku;
Posiadacze psdw i kotdw zobowigzani sg do:

e przestrzegania przepisdw sanitarno — porzgdkowych,

e wyprowadzania pséw w kagancu i na smyczy,

e niedopuszczania do zanieczyszczania przez nich klatek schodowych, korytarzy,
piwnic, posesji, oraz terenu poza budynkiem a w przypadku powstatego
zanieczyszczenia do jego niezwtocznego usuniecia.

e poddawania psa przymusowemu szczepieniu p. wiciekliznie.

Skrzynki i doniczki z kwiatami na parapetach i balkonach winny by¢ nalezycie
zabezpieczone przed wypadnieciem;

Piwnice, komoérki oraz pomieszczenia wspdlne jak strychy, klatki schodowe,
korytarze najemca obowigzany jest uzytkowac zgodnie z przeznaczeniem;

Urzgdzenia techniczne znajdujgce sie w piwnicy (wodomierze, gtdwne zawory
wodociggowe itp.) hajemca obowigzany jest chroni¢ przed zanieczyszczeniem
oraz udostepniac je osobom upowaznionym lub pracownikom przedsiebiorstwa
wodociggowego itp. do odczytu lub naprawy;

Instalowanie jakichkolwiek anten telewizyjnych, internetowych na dachach
budynkdw, a takze rozprowadzanie kabli, przewoddw po elewacjach budynku
dopuszczalne jest wytgcznie za pisemng zgodg wiasciciela. W przypadku nie
dostosowania sie do powyzszego Gmina Miasto Racigz na koszt winnego
najemcy przywrdci wtasciwy stan techniczny;



f)

X)

Nie wolno naprawiaé we wtasnym zakresie bezpiecznikdbw poza obrebem
mieszkania oraz dokonywaé¢ samowolnych napraw instalacji elektrycznej,
natomiast w przypadku uszkodzenia instalacji elektrycznej lub gazowej nalezy
w miare mozliwosci jg zabezpieczyé po czym natychmiast zawiadomié
pogotowie gazowe/elekiryczne oraz administracje (wynajmujgcego);

Zmiana sposobu ogrzewania lokalu oraz montaz wszelkich urzgdzen gazowych
wymagajg pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz muszqg spetniaé  warunki
przewidziane w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dn.12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowani;

Wynajmujgcy okresli warunki techniczne dostosowujgce istniejgce kominy do
zmiany sposobu ogrzewania;

Ustawienie obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem np. garazy,
komorek jest dozwolone tylko za pisemna zgodg Wynajmujgcego oraz zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa;

Parkowanie samochoddéw i motocykli jest dozwolone w miejscach do tego
przeznaczonych i nie powinno utrudnia¢ komunikacii, zagraza¢ bezpieczenstwu
ani zaktécac spokoju mieszkancodw;

Zabrania sie mycia samochoddw oraz palenia ognisk na terenie posesii;

Reklamy i szyldy na terenie nieruchomosci mogg by¢ instalowane po otrzymaniu
pisemnej zgody Gminy miasto Racigz.

IV. Zakaz wyrzucania odpaddw oraz ingerencji w przestrzen wspding:

a)

b)

d)

e)

Zabrania sie wyrzucania odpaddw w miejscach do tego nieprzeznaczonych,
w szczegdlnosci na terenach zelonych oraz w innych czesciach wspdlnych
nieruchomosci,

Zabrania sie niszczenia zieleni, w tym trawnikéw, krzewdw i drzew, a takze
samodzielnego dokonywania nasadzeh bez zgody administratora;

Zakazuje sie posadowienia jakichkolwiek budynkdéw, budowli, wiat garazowych,
mebli ogrodowych, obiektéw nietrwale zwigzanych z gruntem oraz innych
konstrukcji na terenach wspdlnych bez uprzedniego uzyskania zgody wtasciciela
nieruchomosci;

Zakazuje sie uzywania terenu wspdlnego w  sposdb niezgodny z jego
przeznaczeniem, w tym umieszczania mebli ogrodowych, zabawek, basendw
oraz innych tymczasowych budowli bez zgody zarzgdcy;

Zabrania sie grillowania oraz rozpalania ognisk na terenach wspdlnych, chyba ze
administrator wyznaczyt do tego specjalne miejsca;

4. Postanowienia kohcowe

I. Najemcy obowigzani sg do powiadomienia Gminy Miasto Racigz o wszelkich
istotnych zmianach dotyczgcych jego lokalu, a w szczegdlnosci o zmianach danych
0séb zamieszkatych lub uprawnionych do przebywania w przydzielonym lokalu.

II. Najemcy zobowigzani sg do przestrzegania przepisdéw meldunkowych oraz przepisdw
o utrzymaniu czystosci i porzgdku.



lll. Najemcy sq zobowigzani do naprawienia na wtasny koszt szkdd powstatych na
terenie budynku lub posesiji z ich winy a w przypadku naprawienia takiej szkody przez
Gmine Miasto Racigz do pokrycia kosztéw usuniecia szkody.

IV. Za szkody wyrzgdzone przez osoby matoletnie odpowiedzialnos¢ materialng ponoszg
rodzice lub opiekunowie.

V. W stosunku do uzytkownikdéw lokali, ktdérzy w sposdb uporczywy i ztodliwy nie
przestrzegajqg  postanowien niniejszego regulaminu Gmina Miasto Racigz moze
kierowac wnioski o ukaranie do wtasciwych organdw, wypowiadaé umowy najmu
oraz kierowad sprawy na droge postepowania sgdowego.

5. Przepisy prawne

Art.11 ust.2 pkt.1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
umozliwia wypowiedzenie umowy najmu, jezeli najemca wykracza w sposéb razgcy lub
uporczywy przeciwko przepisom obowigzujgcego Regulaminu Porzgdku Domowego.

Potwierdzam zapoznanie sie z treScig Regulaminu Porzgdku Domowego i zobowigzuje sie do
jego przestrzegania.

Najemca



